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§3° - Enguanto ndo se viabilizem usos e ocupagdes
aspecificados na ZET 2, serso adrnissiveis em qualquer das dreas interiores a ZET 2,
desde gue respeitadas as restrigbes ambientais & © direito de vizinhanga, proibida a
abertura e construgdo de vias internas:
a - residéncia unifamiliar de uso e ocupagdo do
propristario apenas;
b - usos @ atividades agropecudrias, prevalecendo-

com direito & isencio do tributo territorial urbano;

Art. 142 - O ANEXO 9 explicita a@s sub-zonas

especificas que cornpde a ZET 1, destacando-se:

1 - ZDE 1, Sub-Fomas de Desenvaolvimento
Erondmico 1, localizadas em faixas lindeiras ao eixo SP-340, corn largura aproximada de
150m [cento e cinquenta melros), destinadas & implantagao de estabelecimentos de
logistica, de cormércio atacadista ou grande comércio, de servigos automotives, de
estabelecimentos de gastronomia, de servigos especializados, sob o requisito de adotarem
tecrologia limpa ou ndo produzirem afluentes toxicos, sejam solidos, liguidos ou gasosos,
havendo de observar recuo de 15m (quinze metros} ao longo da faixa de dominio da
Rodovia;

t1 - ZDE 2, Sub-Zonas de Desenvalvimento
Econdmico 2, localizadas ao longo da Rodovia Anel Viario lJamil Bacar, sentido Limeira-
Mogi Mirim, com largura aproximada de 200m {duzentos metros), destinadas &
implantagdo de inddstrias nio poluentes de portes medio e grande, sob o reguisito de nao
produzirem efluentes téxicas, sejarm sdlideos, liguidos ou gasosos, havends de se observar
recuo de 15m {guinze metros) em relagdo i faixa de dominic da Rodovia;

III - ZDE 2, Sub-Zonas de Desenvolvimento
Econémico3, localizadas ao longo da Rodovia Anel Vigrio Jamil Bacar, sentido Magi Miriem-
Limeira, com largura aproximada de 150m {cento e cinguenta metros), destinadas a
implantagdo de industrias nio poluentes de pequena porte, sob o requisite de ndo
produzirem efluentes toxicos, sejam sélidos, liquidos ou gasosas, havendo de se observar
recuo de 15m {quinze metros) em relacio 3 faixa de dominio da Rodovia;

IV - ZDE 4, Sub-Zonas de Desenvalvimento Econdmica
4, localizadas ao longo da Rodovia 5P-147 Red. Joao Toselo, sentido Mogi Mirim-Limeira,
corn largura aproximada de 100m (cem metros), destinadas & implantagdo de empresas
de portes pequeno £ médio, sob o reguisito da ndo proguzirem efluentes toxicos, sajam
s6lidos, liguides ou gasesos, havendo de se observar recue de 15m (quinze metros) em

relacio a faixa de dominio da Rodovia;
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v - M 1 a % Fonas Mistas 13 5, localizadas entre
sub-zanas de desenvolvimento econdmico e centralidades econdmicas, destinadas &
implantagdo de:

a - empreendimentos residenciais (bairre plangjado)
ambientalmente sustentaveis, com lotes de drea minima de 250mz{duzenios e cinguenta
metros quadrados), reserva de d@reas institucionais de, no minima, 5% (cince por cento}
da &rea total do empreendimento, sxecugdo de toda a infragstrutura custeada
integralmente pelos responsaveis, rede obrigatéria de reuso da &gua guando oS
empreendimentos ocuparem &rea superior a 150 {cento e cinguenta) mil metros
guadrados, coleta seletiva de residuos sélidos, implantacdo obrigatéria de aguecedores
colares em todas as unidades, calgadas corn largura minima de 2,50m (dois metros e
meio) devidamente arborizadas e com faixa ecoldgica de 50cm {cinquenta gentimetros de
largural;

b - empreendimentos de paqguenc comércio, de
prestacdo de servicos, Sempre em perfeita sintania com 05 pré-reguisitns ambientais, com
lotes de area minima de 250m2{duzentos e cinquenta meatros guadrados);

Y1 - usoe mistos, residencial-comercial e residencial-
servigos, visande incentivos ao empreendadorismo, & empresa individual, & geracio de
trabalho e renda;

vIl - usns instifucionais, présenca indispensavel no
bairre planejado, voltados para a irmplantacdo de equipamentos sociais, de educacac, de
salde, de cultura e esportes, havendo o poder executive de se prevalecer dos
instrumentos urbanisticos e juridicos, como o da Transferéncia de Potencial Construtivo,
Permuta, Direito de Superficie e Cuforga N&o Onerosa para a sua efetivacio;

WIII- ZCE 1, 2 e 3 - sub-zonas de centralidades lineares
econdmicas, destinadas & implantagdo de estabelecimentos de romértio, servicos & usns
institucionais de portes médio & grande, como depositas, armazéns, garagens, €tc,, desde
fgue nao produzam efluentes toxicos, sejam salidos, liquidos oy gasosos.

g19 — 0 poder executivo devera regularmentar 08
instrumentos juridicos & urbanisticos citades no praze definido no Tituly Das Disposigheas
Transitarias.

g§20 - Enquanto ndo se viabilizem usas e prupaghes
especificados na ZET 1, serdo admissiveis em gualquer das areas interiores a ZET 1,
destde gue respeitadas as restricbes ambientais & o direito de vizinhanga, proibida a
abartura e construgdo de vias infernas:

a - rasidéncia unifamiliar de uso e ocupagdo do

proprietéric apenas;
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- usos & atividades agropecuérias, prevalecendo-

com direito & isencio do tribute territorial urbano.

Secao XIII

Zona Especial de Interesse Ambiental 01

Art. 143 - As Zonas Especiais de Interesse Ambiental
01 ficam definidas como APA — Area de Protecio Ambiental - em acordo com @
conceituacio definida pela Lei Federal 5.985/2000.

§ 19 - Ficam definidas as seguintes argas comoe Zonas
Especiais de Interssse Ambiental 01: a irea do Horto Florestal em sua totalidade e a
regifo da varzea do rio Mogi Mirim conforme Anexo 03,

§ 29 - Ficam definidas para essas aAreac as diretrizes
estabelecidas por esse Plano Diretor relativas a politica ambiental e protegdo da
paisagem, assim como as diretrizes e limitagdes, de uso & Qrupagda definidas pela
fegistacdo federal citada.

§ 3% - O manejo da Unidade de Conservacio devera
atender as disposichbes do Plano de Manejo e as exigéncias legais compulsérias previstas
na Lei Federal n® 9.985/2000.

Secao XIV
Zona Especial de Interesse Ambiental 02

Art. 144 - As Zonas Especiais de Interesse Ambiental
{2 ficam definidas como APP - Area de Preservacdoc Permanente - em acordo com a
conceituacio definida pela Lel Federal S 985/200{ ou como Area de Protegdo Ambiental
(APA), podendo receber piano de aproveitamento ambiental, educacional, cultural efou
turisticoflazer, @ ser aprovado pela Secretaria de Sustentabilidade Ambiental.

§ 10 - Ficam definidas as sequintes areas como Zonas
Especial de Interesse Ambiental 02: 3 grea da Vogoroca Anexe 3.

§ 2° - Ficam definidas para essas dreas as diretrizes
astabelecidas por esse Plano Diretor relativas & poiitica ambiental & protegdo da
paisagem, assim como as diretrizes e limitaghes de uso e ocupacdo definidas pela
legislacio faderal e estadual.

§ 37 - No entorno da Vogoroda, a faixa de 100m {cem
metros) de largura a partir das bordas passa a ser considerada Zona de Amortecimento &

Contengdo, protecdo e restricdo total 4 ocupacio por construgdes fixas, nela podendo ser
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admitido: avenida-pargue, egquipamentos paisagisticos, areas de lazer e recreacla,
ciclovias e instalacBes provisdrias para tais fins, devidamente delimitados por recursas de
seguranga, expressaments proibida sua utilizago comeo via de transito de velculos
automotores, construcdes fixas e areas verdes de use privativo.

§ 49 - A Secretaria de sustentabilidade Ambiental poder
& aprovar plano de aproveitamento ambiantal, educacional, cultural, turisticae e de larer
para a area da Vogoroca, com a constituicio de Parque Ecolégico e elementos partinentas,
situaclo em que 2 area serd considerada como APA.

§ 5° - Para fins de aprovagao de qualguer edificagio a
ger construlda em lote ou gleba localizado além da faixa de 100 metros da borda da
Vocoroca deverdio ser exigidos sondagem do terreng, projeto de fundactes & projeto
estrutural case = obra tenha estrutura de concreto armado, acompanhades das

respectivas ART.

Secio XV
Zona Especial de Interesse Ambiental 03

Art. 145 - S3n Zonas Especiais de Interesse Ambiental

03 :

2 - Zrem das lagoas e de entorno das jazidas de mineric
de argila situadas no bairro das Piteiras;

b - a area da Pedreira Degrava;

c - a 4rea a montante do cdrrego de contribuigdo do
l.ago Lavapés;

d - a area lpcalizada na divisa da SF 147 com o pargle
industrial e sua area urbanizada envoltéria;

d - o fundo de vale do cdrrege formador do Lago
Lavapés, localizado no Jardim Maria Beatriz;

e - o vale do Corrego Santo Antonio ateé a Rodovia S
240;

F - area na Vila Dias / Mirante nas proximidades da
linha férrea, de acordo Anexp 3.

§ 1° - Ficam definidas, para essas areas, as diretrizes
estabelecidas por esse Plano Diretor relativas a politica ambiental e protecdo da
paisagem, assim como as diretrizes e limitacfes de uso e ocupagdo definidas pela

legislacdn federal.
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g 20 - 0 poder executivo desenvolvera gestdes junto
aps praprietarios das dreas mencionadas visando sua eventua!l utilizacao pela populagio,
como areas de recreacio @ voltadas para a educacdo ambiental .

§ 3° - s3o terminantemente proibidas constructes nas
ireas mencionadas neste artigo, podendo, entretanta, serem registradas como Areas
verdes, de reservas ou de compensagdns  ambiental envoivendo  eventuais

empreendimentos de seus proprietarios.

Secio XVI
Zona Especial de Interesse Ambiental 04

Art. 148 - As Zonas Especiais de Interesse Ambisental
04 sfo areas que possuem recursos ambientais significativos, nas quais predominag o Uso
institucional.

§ 1o - Ficam definidas como Zonas Especiais de
Interesse Ambiental 04: a drea ocupada pela FATEC, a irea ocupada pela Geréncia de
Limpeza Plblica e Complexo Lavapés (vide anexa 03} e a varzea localizada junto & Rua
armando Faraschi, na Chacara 580 Marceis.

§ 2° - Ficam definidas para essas areas todas os
diretrizes estabelecidas por esse Plano Biretor relativas 3 politica ambiental e protecdo da
paisagen.

§ 30 - Nessas dreas serd permitida 2 ampliagdo das
ireas institucionais existentes, desde gue os projetos atendam todas as exigéncias dos
drgdos ambientais competentes e andlise prévia feita pela Secretaria de sustentabilidade

Ambiental.

Secdo XVII
Zona Especial de Interesse Ambiental 05

Art. 147 - As Zonas Especiais de Interesse Ambiental
05 s3p dreas gue POSSUEM recurses ambientais significativos, passiveis de sofreram
degradacac da qualidade ambiental arm fungao da urbanizagdo irregular gue as envolve.
§ 1° - Fica definida como Zona Especial da Interesse
Armbiental 05 & varrea deo Cérrego do Boa localizada no loteamento Farque das Laranjeiras
(vide Anexg 03}
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§ 2¢ - Ficam definidas para 553 area todas as diretrizes
estabelecidas por esse Plano Diretar relativas & politica ambiental e protecao da
paisagem.

£ 30 - No Plano de Urbanizagdo da ZFIS 01 Pargue das
Laranjeiras deverfo ser previstas diretrizes, aces estratégicas e projetas que viabilizem o

desenvolviments urbano sustentavet do local.

Secio XVIII

Zona de Amortecimento e Contengao - ZAC

Art. 148 - . A Zona de Amortacimento e Contencao &
constituida pela faixa de terra, de 100m de largura, que circunda as bordas da Vegoroca,
conforme imagem do ANEXO 10.

g 1° - Fsta faixa tem, por fungao, promaver
seguranga a ocupacac de construgées no entorne, tendo em vista & fragilidade do solo &
& sua instabilidade decorrente do processo erosivo.

§ 2° - MNa faixa de 100m (cem metros) serdo admitidos
apenas:

g - abertura de avenida-parque ou caminho verde, sem
pavimento im permedvel e dotada de dispositivos de drenagem que evitem escoamente de

4quas pluviais para o interier da Yogoroca;

b - equipamentos de recreacao e lazer, sem construges
fixas;
c- atividades de recreac¢do, de Educagac Ambiental,
observadas as restrighes ambientais e medidas de seguranga aos frequentadores.
paragrafo Onico - As &reas da Zona de Amortecimento
e Contencio poderfic ser admitidas como reserva de areas verdes ou de compensacio
ambiental e assim utilizadas pelo(s) seu(s)proprietdrio(s) em <aso de evantuais

empreendimentos de sua(s) iniciativals).

Secao XIX
Zona Institucional — ZIN

Art. 149 - Fica gravada coma ZIN - Zona Imstitucional
- a Praga José Schincariol, no Bairro da Saivde, onde se localiza o edificio do Forum de
Mogi Mirim.
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§ 1° - RNesta area poderfo ser previstos os futuros
edificios da Camara Municipal e da Prefeitura Municipal, havendo o poder executivo, para
isso, de proceder a estudos de viabilidades socioambiental e urbanistico para avaliar a
mencianada hipdtese, no prazo definida no Titule Das Disposiches Transitorias..

§ 2° - Independentarmenta dos resultados dos estudos
menciohades no pardgrafo anterior, o pede evecutiva devera promover projeto de
reurbanizacic da praga onde se localiza o Forum, visando melhorias de passgios e
pavimentos, itluminagéo plblica, dreas de convivio, revisic da arborizagdo existente,

inclusdo de dreas de recreacc infantil & procedimentos de sequranca.

Capitulo I

Das Zonas Especiais de Interesse Social

Secao I

pefinicdes Gerais

Art. 150 - As Zonas Especiais de Interesse Social sdo
dreas urbanas passiveis de regularizacdo, ocupadas por populacio de baixa renda ou nga,
sujeitas a narmas especiais de urbanizacio, uso, ccupagan do solo e edificagdo com vistas
4 efetivaciu das reqularizagbes urbanistica e fundidria e melhoria das condighes de
moradia, de saneamento basico e do meia ambiente, bemn como prevendo a reserva de
areas contiguas para eventual expansdo e fixagdo de contingentes & serem contemplados
com o acesso @ terra urbanizada e de dominio tegal.

§ 10 - As Zonas de Especiais de Interesse Social serdo
divididas em duas zonas distintas, a ZEIS 01 e a 2EI5 02,

g 20 - As regularizacBes urbanistica e fundiaria
mencienadas no caput deste artigo serao promovidas com base am projeto urbanistico

especifico.

Art. 151 - As 7Zonas Especiais de Interesse Social 01
abrangem, entre outras situaches de irregularidade urbanistica:

T - |oteamentos irregulares nos guais se faz necessaria
as regularizagbes urbanistica, ambiental e juridica, com a complementacdo da
infraestrutura urbana ou dos eguipamentos comunitarios e a recuperagdo ambiental;

11 - terrenos nao edificados, subutilizados ou nde
utilizados necessarios para a implantacdo de prograimas hahitacionais de interesse social

ou equipamentos pablicos;
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111 - terrenos piblicos ou  particulares ocupados
informalmente & moradias precarias nos quais seja necessaria a reurbanizagdo, a

recuperacio edilicia ¢ a consolidacdo juridica da posse ou dominia da terra.

Art. 152 - Ficam instituidas as seguintes Zonas
Especiais de Interesse Social, 01 delimitadas no Anexa 02 desta Lei:

1 - Loteaments Boa Vista, definide pelo Processo no

3554/05;

II - Chécara Santa Rita, definide pelo Processo n4
4214/05;

II1 - Pargque das Laranjeiras, definido pelo Processo n®
1861705,

IV - Chacara Areifio, definido pelo Processo n® 4224/05;

W - lardirm Carlos Gomes, definido pelo Processo n®
3B81/03;

V] - Loteamento Domenice Bianchi, definide pelo
Processo it 2578/05;

Vv1] — Loteaments Domenico Bianchi I, definido pelo
Processo n® 6516/06;

YIII - Loteamento Antonig Alves Campos, definido pelo
Processo n® 4267/06;

X — bLoteamento Domenice Bianchi 1II definido peio
Processo n® 2204/13;

¥ - Jardim Santa Isabel, definido pelo Processo n®
4210/0%;

¥[ — Chacara Santa Dionisia, definida pelo Processo n®
4208/05.

Art. 153 - Constituem objetivos das Zonas Especiais de
Interesse Social:

I — o reconhecimento da diversidade de nelpacies
axistentas na area urbana do municipio e de parte integrante da ridade ocupada por
populagdn em moradias precgrizs, como loteamentos irregulares e areas ocupadas
infarmalmente, para assegurar usufruto de seu direite a moradia digna;

[l - & execugio de planos de urbanizacio destas areas

com base em padr8es urbanisticos especials para essas ocupacgies
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1II - garantir uma abordagem técnica, legal e politica
completa sobre diferentes contextos, a partir d& elaboragio de projetos especificos para
cada area;

IV - as regularizagdes urbanistica e fundiaria;

v - @ implantaclo de servigos piblicos infraestrutura
urbana em locais desprovidos dessas equipamentos;

VI - a ampliagdo & a ordenagaoe da oferta de terras no
mercado para populacio de baixa randa, reduzindo 524 preco,

V11 - a inducdo do uso & ocupagdo das dreas urbanas
nio edificadas, ndo utilizadas e subutilizadas para habitagio de interesse social dU OuULTesS
usos sociaimente relevantes, de modo a cumprir a fungdo social da propriedade urbana &
coibir seu uso exclusivamente especulativo.

Parégrafo Unico - Concluido o processo de
regularizagdo geral, a respectiva Area pISsSa & AsSsUMIr 8 mMesma categorizagao de
roneamento das dreas contiguas

Art. 154 - 0 poder executivo adotard as seguintes
diretrizes para as Zonas Especiais de Interesse Social:

I - pramogdo, com a participagdo das comunidades
envolvidas, das reguiarizaces urbanistica e fundidria de @areas urbanas ocupadas
irregularmente ou das moradias precarias;

II — utilizagBo do instrumento Concesséo Especial de Uso
para Fins de Mgradia, ndo onerosa, de forma individual ou coletiva, de acordo com a
Medida Pravisoria 2220/01;

111 ~ utilizagde do instrumento Concessdo de Direito
Real de Uso, ndo onerosa, firmada por prazo determinada, prorrogavel por igual parioda,
na hipdtese de impossibilidade de utilizagdo do instrumento Concessio Especial de Uso
para Ffins de Moradia;

v - utilizacide, no que couber, dentre outros, dos
instrumentos juridicos e politicos previstos no inciso V do arfige 4° da Lei Federal
10.257/2001;

Y - promocie da responsabilizagdo Civil, administrativa
s ecriminal dos  responsavels  por loteamentos  irregulares  ou  clandestinos,
independenteamente  das regularizages urbanistica e fundidria que venham a Sser

promaovidas.

Art. 155 - Os promotores e&fou oroprietarios de

loteamentas irregulares ou clandestinos deverdo arcar com 0s custos de elaboragdo e

fiua D Fosd Alves. 139 - Cenmo - Fane: (0193 3514, 1200 - Funes §6119) 38141224 — Magi Midm - 5F
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implantagio do Planc de Urbanizagio das dreas a serem requiarizadas, assim como os de
instalacio da infraestrutura urbana bdsica, nos termos des artigos. 29, 30, 40 ¢ 40 da Lei
Federal n@ 6.766, de 19/12/1979, com as modificactes introduzidas pela Lei Federal n?
9,785, de 29/01/199%, da Lei Municipal Complementar 01/90 e dos procedimentos e
providéncias administrativas e judiciais & extrajudiciais pertinentes, nos termos do

Programa Cidade Lega! do Governo Estadual.

Art. 156 - E obrigatdria a efaboraglo e @ execugdo de
um Plano de Urhanizagio para cada uma das Zonas Especiais da Interesse Social.

Paragrafo Unico - A elaboragdo do Plano de
Urbanizacdo a que se refere este artigo devera contemplar, no minimo:

I - |evantamentos fisico e socioecondmico;

11 - diagnésticos fisico & socibeconimico;

ill - projetoe de parceiamento do solo;

IV - projeto de arguitetura e urbanismo;
v - projetos das redes de infragstrutura necessarias
para a melhoria das condicdes urbanas e ambientais do local;
W1 - propostas para integracdo entré 0s Projetos acima

citados e para o processo juridico de regularizagdo urbanistica e fundiaria.

Art. 157 - 0 Plano de Urbanizagio deverd seguir ©
seguinte escopo de trabalhos:

1 - slaboracio de diagndstico, pelo responsavel pela
drea, contendo, no minimo:

a) delimitacio da drea abrangida peio Plano de
Urbanizagao;

b] andlise fisico-ambiental, compreandendo a indicagéo
das bactas hidrograficas nas guais se insere a irea abrangida pelo Plano de Urhanizagdo,
levantameanto planialtimétrico com curvas de nivel de metrs em metro, ocorréncias de
vegetagio a ser preservada identificacac das dreas de risco;

¢) andlise fundiaria, compreendendo identificacas de
areas plhblicas e particulares, barm como situagio quanto a regularizagac fundidria;

d) andlise urbanistica compreendendo indicacdo das vias
de acesso & area; analise do sistema de circulagdo de veicuios e pedestres, da
infraestrutura de drenagem, abastacimento de agua, esgotos e iluminagao; bem como &

caracterizacdo do uso do solo e dos equipamentos plblicos e sociais existentes;
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g) caracterizagdo sociceconémica da  populagio
residente ou a ser atendida;

f] potencialidades para geragdo de retda & emprego;

g) definigio das diretrizes gerais de intervencio.

11 - aprovacdo, pelo Conselhw Municipal de Politica e
Nesenvalvimento Urbano das diretrizes para o Plano de Urbanizacdo, na forma de Plano
de Massas, contendo:

2) tracado do sistema viaria principal, compregndendo
as vias existentes e projetadas corn iargura igual ou superior a 6,00m (seis metros),
sendo que sempre que possivel o proleto devera prever vias cem Leito carrocavel com
largura minima de oitc metros, & declividades entre 0,5% (meio por cento) e 18%

{dezuoito por cento);

b} identificacdo dos setores da drea abrangida pelo
Plang de Urbanizagdo, nos quais ser;éo exigidas obras de recuperagdo ambiental,
adeguagdo urbanistica ou reabilitagdo de edificagiie, em fungan da ocorréncia de situagdes
de risco, insaiubridade ou adensamento excessivo, bam como da precariedade ou
inevisténcia de infraestrutura de circulagdo, drenagem, dgua, esgotos, coleta de lixo e
iluminagao;

) identificacdo dos terrenos, plblicos ou privados, gue
permanecardo ou Serdo destinadus a equinamentos publicos de uso institucional e areas
verdes,

d) identificago dos setores em que zerd necessario o
reassentamento de familias, com respactiva qua ntificagio;

g) identificagio das dreas destinadas as familias a serem
reassentadas, podendo ser dentro ou fora da 4ren mbrangida pelo Flano de Urbanizacio;

fy definicdo de prioridades para a execucdo das etapas
previstas;

o} diretrizes para programas visanda a inclusdo social da
populagdo moradeora.

III - aprovacdo do Plano de Massas do Plano de
Urbanizacio pela Secretaria de Planejamento & Mobilidade Urbana;

I¥v - elaboragdo do  Plano de Urhanizagio,
compreendendo;

a) projeto de parcelamento do solo para fins de
urbanizacdo especifica, abrangendo sistema viario, areas publicas, lotes 2 edificagoas, se

for o caso;
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by projetos correspondentes A5 etapas de execugdo do
Mang de Urbanizacgio;
¢) par@metros wrbanisticos especificos para a aprovagao
de desdobras, remembramentos, novas edificacdes e mudangas de uso do solo;
d) plano de acdo social.
v - apravagdo do Plano de Urbanizagaa pelo Conselho

Municipal de Politica e Desenvolvimento Urbhane;

VI - aprovacado do Plano de Urbanizagdo pela Secretaria
de Habitacdo do Estado de S&o Paulo, tom a emissio da Declaragio de Conformidade
Urbanistica - DECUA;

Vil - encaminhamento de projeto de lei @ Camara de
Versadoras;
VIII - aprovacéoe do projeto de Lei pela CAmara de

vereadores e sangdo peio Prefeito.

Art. 158 - A regularizagiio fundidria de loteamentos
irregulares devera ter comao referéneia as seguintes medidas administrativas & legais, &
serermn tomadas pela Prefeitura, por meio da Secretaria de Plangjamento e Mabilidade
Urbana:

I - notificar o loteadar responsdvel pela irreqularidade
do Ioteaments, devendo ser suspense, pelos adquirentes de lotes, o pagamento das
prestacdes, que passara a ser feito em conta vinculada com incidéncia de jures e correcdo
monataria, nos termos do art. 38 da Lel Federal n® £.766/1979;

IT - caso o loteador ndo atenda a notificagdo, as verbas
despendidas pela Prefeitura com a reguiarizaclo de |ofzamentos serao exigidas do
loteador ou responsavel para serem recearcidas aos cofres municipais mediante
levantamento, apés autorizacdo judicial, dos depdsitos efetuados na suspensdo de
pagamentos, nos termas da Lei Federa! n® 6.766/ 79, ou exigidos judicialmente de cada
isteador no que faltar para o ressarcimenta integral & Municipalidade;

IIf - elaborar levantamento fundiario, topografica,
urbanistico & soctal do loteamenta,

IV - cacasirar as familias envolvidas;

W - alshorar Plano de Urbanizagdo e vinculaclo desse
plano as Leis ogrgameantdrias municipais (orcamento anual, orcamento plurianual & Lei de

diretrizes orgamentarias);

Tun Dir. 1osé Alves, 128 - Centra - Fone: {319 4814, 5200 - Fgxe (019 38141224 — Mog MWirim - SF
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yI - adequar o projeto aes requisitos da regularizaco,
se necessario, ou elabord-lo se nao existir]
VII - reconhecer o5 logradouros pabticos;
VIIT - aprovar o5 projetos de abastecimento de dqua ¢
esgoto junto as roncessiondria ou ans argios competentes;
I¥ - aprovacdo do projeto de regularizagac pela

Prefeitura, caso isso ainda ndo tenha ocorride;

¥ - aceitacdo, pela Prefeitura, das obras de

‘nfraestrutura e urbanizagdo do loteamento se estivérem nos conformes estabelecidos;

¥I - aceitagio, pela Prefeitura, da construgdo das casas
em cada lote, desde que ndo impliguem =m Mscos ans moradores;

¥[l - ancamirhamente do projete aprovado de
regularizagdo do loteamenta & do termo de aceitacio das obras para registra no Cartdrio
de Reqistro de Iméveis, com copia para o MP;

XIII - registro dos fotes e das canstrugbes no cadastro
imobilizrio da Prefeitura para efeito de cobranga do EPTU.

Parigrafo Unico - Fica proibida a regularizagio
fundidria:

a - am 3reas de riscos muite alto e alto;

B — em areas onde nde ocorra DCUPACAD consolidada;

- — em Zreas de APPs estratégicas ac abastecimento
publico, & conservagdo da niadiversidade, & protecio de dreas suscetiveis a erosfo e
vulneraveis a inundacies.

Art. 159 - Nas Zonas Especiais de Interesse Social 01
{ZEIS 01} serdo aplicados, até onde se justificarem, todos os instrumentos pravisios no
artigo 49 da Lei Federal 10.257/01 (Estatuio da Cidade) e na Medida Proviséria n® 2.220,
de 04 de setembro de 2001, e em culras I8is federais que regulem as intervencoes
promovidas pelo poder publice ou pela iniciativa privada, bem como sera providenciado
o respective registro no Cartario de Registro de Iméveis da circunscricio imobiliaria

competentea.

Art. 180 - O poder executivo fica autorizado a3 prestar
assisténcia técnica e juridica gratuita 3z comunidades envoividas em processos de
regularizacdo urbanistica € fundiariz e ras aches judiciais de usucapido especial, individual

ou caletivo, de imével urbano.
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paragrafo Onico - A Secretaria de Planejamento e
Mobilidade Urbana da Prefeitura deverd orientar a execucdo das diretrizes expostas e

acompanhar o andamento dos processos.

Art. 161 - Fica instituido o Programa Municipal de
Reurbanizacde e Regularizagdo Fundiaria, vinculade & Secretaria de Planejamento &
Mobilidade Urbana, com a atribuiglo exclusiva de promover, coordenar, articular
integrar as providéncias administrativas e judiciais destinadas & reurbanizagdo e
regularizagio das dreas urbanas passiveis de regularizagae nos termos & com pbase nesta
Lei.

Paragrafo Unico - O poder executive municipal
destinara os recursos humanos, materiais & financeitos para o efetive cumprimento do
Programa & que se refere este arligo, montando uma equipe interdisciplinar de servidores,
formada por engenheiros, arquitetos, ambientaiistas e procuradores, encarregadas de
evaminar os casos de regularizagio, proceder ao diagnéstice fundiario guantoe ao dominio
g posse e formular plano especifico de trabaiho que contemple as medidas, providéncias &
nbras necessarias para a regularizagao Com 05 respectivos cronograma fisica-financeiro e

prazos de execucdo.

Art. 1862 - Nas ZEIS 02 poderdo ser implantados
loteamentos de intergsse social ou empreendimeantos de habitagao de inferesse social
{HIS).

§ 1° - Considera-se loteamenta de interesse social
aguele destinade & producdo de lotes, com tamanho minima de 160 m2 {cento e sessenta
metros quadrados), com frente minima de 8 m {oito metros), destinados aas segmentos
da populagdo com renda famiiiar de até 3 (trés) saldrios minimos.

§ 2° - D5 |oteamentos de interesse social ou
empreendimeantos de habitacio de interesse social implantados nas ZEIS 02 sardg
destinados aos municipes praviameante cadastrados na Secretaria de Obras & Habitagio.

§ 3° - Todos os processos de regularizacdo fundiaria
deverdo ser participados ao CONSELHO DA CIDADE, inclusive o cadastro de beneficiados.

Titulo V¥

bos Parametros para Uso, Ocupacdc e

Parcelamento do Solo

Capitulo I
bo Uso, Ocupacdo e Parcelamento do Solo na

Macrozona Rural
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Secdol
Do Uso Rural do Solo e da Alteragdo de Uso

Art. 163 - A Macrozona Rural & destineda ao uso rural
de exploracdo extrativa, produgén agricola, pecudria, Qu agroindustrial, ressalvados
apenas © uso residencial propric e da mao-de-obra auxiliar (caseiros ou empregados) &,
em cardter excepcional, mo uso institucional, para a implantagdo de eventual projeto
especial, voltado para pesquisa cientifica, turismo ecoldgico, recuperagao de patrimonio
histdrico-arguitetdnico-cuitural cu ainda, para implantagiic de agreindUstria e projeto de
condominio de chacaras de recreio.

§1i° - - Em caso de uso institucional, de atividade
industrial ou de formacas de chacara deé recreio a alteracdo de uso somente podersd ser
aprovada pelo poder executivo desde que a &rea tenha perdido suas caracteristicas
produtivas, tornando antiecondmico o seu aproveitamento, constituindo excecdio O
desenvalvimenio de projetos cientificos ou destinados & Educagdo Ambiental.

g§2° - =1:Te terminantemente proibidos
empreendimeantos de padrdo urbana, tipo condominios residéncias cuias areas restritas
n30 se identifiqguer com recreio rural, assim oMo miclegs de assentamentos de padrao

urbano sob aparente feitio de vilas rurais,

Art. 164 - A exploracdo de jazidas de areia, cascalho
similares deverd ser objete de licenciamento especifico perante o 4rgéo armbisntal
estadual competente (CETESB) nos termos da Let Federal n? 6567, de 24 de sstembro de
1978, o gual serz obrigatoriamenta registrado no Departamento Nacional de Producdo
Minaral.

§ 1° - O projeto de extracio devera ser acompanhado
de todos os relatérios, estudos e licengas ambientais exigidas pelos érgaos federais,
estaduais e municipais responsaveis.

§ 29 - O poder publico municipal poder & interditar &
lavra em jazidas cuja exploracdo seja feita sem licenciamanto ou em desconformidade
com as medidas de protecio ac meio ambiente fixadas na licenca especifica de lavra
mineral.

§ 3?9 - O Micleo Urbano Isolado, Bairro da Cachoeira,
ndo poderda ser expandido em fermos de usos & ocupacio de padrio urbano, a fim de

evitar pressao imebilidria que ameace o Rio Mogi Guacu.
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§ 40 - Qualquer atividade ou empresndimento, mesmo
conforme 3s diretrizes desta Lei, devera observar distdncia minima de 100m (cern

metros) das margens do Rio Mogi Guacu, considerada sua cota média de nivel d "agua.

Secio II
Dos Paramatros de Ocupagio do Solo na

Macrozona Rural

Art. 165 - O parcelamento do solo para fins rurais &
permitide somente na Macrozona Rural obedecide o modulo minimo de imdvel rural de

acordo com a legislacdo federal aplicavel.

Art. 166 - O parcelamento do solo na Macrozona Rural
para a formagdo de chacaras de recreic ou para a industriatizagao soments podera ser
permitido desde que:

I - obedega a@s nNormas exprassas no artige 163 da
presente Lai;

II - sejam pricrizadas & respeitadas as restrighes
arnbientais, a integridade dos aquiferos superficiais & profundos;

ITI- ndo acorra gualquer pratica que cologue o solg em
risco de contaminagao.

paragrafo Unico — A ocupagdo permitida na Zona Rural
e nos empreendimentos que comporta, NOS tarmos desta Lei, ndo poderd ultrapassar ¢

adensammenta de 83{oitenta e oito) habitantes por hectare.

Capitule II

Do Uso e Ocupagio do Solo na Macrozona Urhana

Secdo I

Da Uso do Sole Urbano

Art. 167 - MNa Macrozona Urbana e permitidoc o uso
misto observadas as disposicbes especials aplicaveis 4s zonas de uso nos termos desta
Lei, excetuadas as Zonas Exclusivamente Residenciais e de Desenvolvimento Econdmico —

ZDE, observadas as peculiaridades dos eixos vidrios para os guais fazem frente.
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Art. 168 - As areas destinadas ao uso Institucienal em

Zona Exclusivaments Residencial ou na ZIT 1 {Zona de Desenvolvimento Estratagico)

devardo atender a programas espacifices, de autoria do poder executivo ou de entidades &
instituiches da cidade, sob o crivo delibarstive do CONSELMO DA CIDADE.

Paragrafe Unico - Considera-se o uso institucional

atividades de educacio, pesquisa, salde, espacos de promacdo da atividade industrial e

artesanal de Mogi Mirim (feira de exposigdes), e5pagos de atividades de qualificagdo

profissional e locais de reuni&o que desenvolvam atividades de cultura, recreacdo, lazer e

religiosa.

Art. 169 - Nas Zona de Desenvolvimento Econdmico, a
instalacdio de indistrias devera ser obrigatariamente precedida pela emissao de todas as
licengas ambientais exigidas pelos orgédos competentes,

paragrafo Unico: A expedicdo da Certiddo de Usos e
Ocupacdo do Solo, pela Prefeitura Municipal , na qual sara apoiada a concessdo da Licenca
Prévia ‘pelo 6rgdo ambiental, deverd ser acompanhada do conjunto de normas

urbanisticas e de zoneamento ambiental aprovadas por esta Lei.

Art. 170 - Mas Zonas e sub-zonas de Desenvolvimeanto

Econdmico serdo permitides os seguintes usos:

[ - industrial, chservando os requisitos ambientais &
sob a condicac de ndo produzirem efluentes toxicos, sejam sélidos, tiquidos pu gasoses;

II - comercio atacadista, servigos automotives e
instalachies de lpgistica, junto a eixaos rodoviarios e Anal Viaria;

111 - instalacio de prestagdo de servigo de grande
porte;

W - implantagdo de unidades complementares,

relacionadas a seguranca, vigia e zeladoria.

Art. 1741 - Na Zona Predominantemente Residencial 01

sarfin permitidos os sequintes Usos:

1 - residencial unifamiliar;

II - residencial muitifamiliar, desde que atendidas as
condiches fixadas em legislagdo municipal especifica (Lei Municipal n® 1.641/87);

II1 - comarcio & servigos locais;

IV - institucional.

§ 1° - Considera-se uso residencial unifamiliar a

construcdo de uma unidade habitaciona! por Iote, admitida @ exceclo expressa nesta lei

Rua [, Josd Alves, 129 - Centre - Tonz: (0133 35141200 - Faxz (0118 32141224 — Magl Midm - 5P
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prevendo a existéncia de comstrucan de uma moradia de fundo guando de usa de
famifiares do proprietario, sendo este o morador da construgdo principal.

g§ 2° - Considera-se uso residancial multifamiliar 2
construcdo de mais de uma unidade habitacional por lote, podendo ser vertical ou
horizental.

§ 39 - Consideram-se usos de camércio g de servigo
local agueles gue se destinem a atender a vizinhanca de seu enformo € n3o sejam
geradores de atividades de carga e descarga de grande porte e de poluigao:

1 - sonora, segundo as determinagdes da norma NBR
10.151, definida pela resciugiic COMNAMA n® 1 de 8/02/1950 como referéncia para
avaliacio de ruidos em dreas habitadas;

II - atmosférica, de acordo com as determinactes da
norma NBR 8969, e da resolucdo CONAMA n® 105 de 15/06/1989, como referéncia para a
avaliacio das possibilidades de limitacao dos niveis de emissdo de poluentes;

I - po.r meio de residuos sélides nocivos & salde
plblica e ao meio armbiente, de acorda com a3 determinacdes da norma NER 10.004, que
classifica os residuos sélidos quanto aos seus riscos potencials, & da resolucdo COMNAMA

313/2002, que dispde sobre o inventaric nacicnal de residuss sélides.

Art. 172 - W30 serd permitida @ implantacio de postos
de abasteciments de combustivel & de serviges automatives a uma distancia menor do
que 200m {duzentos metros) de areas de uso institucional, excegdo feita no caso de

postes automotivos em rodovias.

Art. 172 - Na Zmné Fradominantemente Residencial 02
séo permitidos os seguintes US0s:

I - residencial unifamiliar;

11 - residencial multifamiliar, desde que atendidas as
condigdes fixadas em legislacdo municipal especifica {Lei Municipal n® 1.641/87);

111 - comércio e servigo local;

IV — comércio e servigos diversificados;

W - institucional;

VI - industrial de pequenc porte de atividade ndo
incémoda.

§ 1°¢ - Consideram-se usos de comércio e servigos
diversificados agueles utilizados para o atendimento de toda a pepulagio do municipio,
que exijam atividades de carga e descarga de grande porie e sejam geradores de

eventua! poluicéo sonora.
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§ 29 - Considera-se uso industrial de pequena porte
aguele cujas instalag@es ndo possuam area igual ou superior a 1000m= (mil metros
quadrados) de drea construida, nos termos da legislagdo Federal aplicavel;

§ 30- A instalacBo de IndUstrias de pequeng porte na
Zona Predominantemente Residencial 02 devera ser cbrigatoriamente precedida pela
emissao de todas as licencas ambientais exigidas pelos drgaos competentes.

g40 - Ficam proibidas instalagtes de

actahelecimentos de comércio & servigos gue gerem efluentes taxicos, nocivos a saude.

Art. 174 - A instalaglo de comércio e servigos
diversificados e indistria de pequeno porte, na Zona Predominzntemente Residencial 02
deverdo ser obrigatoriamente precedidos de Estude de Geracao de Trafego, para
demonstrar a viabilidade do empreendimento, cujas obras, servigos e providéncias
mitigadoras do  impadio urbanistico deverao ser executadas pelo  empreendedor

responsavel 4s suas expensas

Art. 175 - Ma Zona Predominantemente Comercial 01,
sao permitidos os seguintes Uscs:

1 - residencial unifamiliar;

1 - residencial multifamiliar, de acorde com a Lei
Municipal 1641/87 e demais dirstrizes defimidas pele SAAE e pels Secretaria de
Planejamento e Mobilidade Urbana, que tratarac da viahbilidade técnica da ampliagéo da
rade de infraestrutura urbana necessaria pars atender o empregndimanto;

11 - comércio e servigo local;

IV - comércio e servigos diversificados;

W — institucional.

VI - industrial de pequeno porie e de atividades nao
incamodas, poluentes ou nocivas & saude.

Paragrafo Unico - Consideram-se usos de comercio e
servicos diversificados agueles utilizados para © atendimento de toda a populagio do
municipio, que exija atividades de carga e descarga de arande porte e sejam geradores de
poluigdoe sonora, sendo proibida a instaiagdo de ectabelecimentos Cujos processas

resultern em efluentes tdxicas, nocives a sadde & ao meio ambienta.

Art. 176 - A instalacBo de comercio & Servigos
diversificadns e indistria de peguenc porieé na Zona Predominantermnente Comertcial 01
deverdn ser obrigatoriamente precedidos de Estudo de Geragan de Trafego, para

dermonstrar a viabilidade do empreendimento, cujas obras, servigos e providéncias
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mitigadoras do lmpacto urbanistice deverd3c ser executadas pelo empreendedor
responsavel as suas exXpensas.

Art. 177 - Na Zona Predominantemente Comercial 02,
séo parmitidos o5 seguintes Uses:

I - residencial unifarmiliar;

[ - residencial multifamiliar, desde gug atendidas as
condiches definidas pela Lei Municipal 1641/87;

11 - comércio e servigo local;

IV - comércio e serviges diversificadas;

Y — industrial;

Y1 — Institucienal.

Art. 178 - A instalacdo de comércio e Servigos
diversificados e industrias, na Zona Pradominantemente Comercial 02 deverdo ser
obrigatoriamente precedidos de Estudo de Geracio de Trafege, que devera avaliar a
viabilidade do empreendimento e indicar, se necessarias, as obras de ampliagio da rede
da infraestrutura urbana a serem realizadas para garantir a adequagao dos corredores &
nova demanda.

Paragrafo Unico - As obras de adequacfo do sistema
vidrio 32 novas demandas podero saer realizadas pelo empreendedor, apos a negociacdo

da contrapartida nos termos desta Lei ou de legisiacio dela decorrente.

Art. 179 - Nos Nicleos Urbanos Isolades 580 permitidos
oS seguintes usos:

1 - residencial unifamiliar;

11 - residencial multifamiliar, desde que atendidas &s
condicbes definidas pela Lei Municipal 1541/87 e gque mantenham seus atuais limites
territariais;

II1 - comércio e servigo local;

IV - institucional.

§ 1° - Nas unidades do hairro Cachoeira de Cima e
permitida a instalagdo de comércio e servigos diversificados, ndo poluentes nem nocivos
ac meio ambiente, relacionados aos catores de turismo, lazer e asportes, mantidos,
porém, os limites territoriais atuais.

§ 22 - A instalagdo de comarcio e servicos diversificados
mos MNicleos Urbanos Isolados devera ser obrigatoriamente precedida por Estudo de

Impacto Ambientat com o rezpactive Relatério de Impacta Ambiental.
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Art. 180 - Nas Fonas Espediais de Interesse Social 01,
as pardmetros urbanisticos referentes ag USo do sole serfo definidos pelo projeto
urbanisticos a ser elaborado nos termos da presente lel e delibgrades pelo grupo gestor
gue estiver acompanhando a tramitacio dos projetos de regularizagbes urbanistics efou

fundiaria.

Art. 181 - Na Zona de Ocupacio Urbana Prioritaria, os
parametros urbanisticos referentes ac Uso do solo serio os mesmos definidos para a Zona
Fredominantemente Residencial 2.

Paragrafo Unico - MNos casps em gue ocorrer 3
sobreposicio entre Zonas de Ocupagéo Urbana Prioritdria € Zona Predominanternenie

Comercial 02, prevalecerdo os parametros referentes a0 Us0 da solo da Ultima.

Art. 182 - Nas Zonas de Desenvalvimento Estratégico
FET 1 e ZET 2 as pardmetros de ocupacio para instatacBes industriais, de comercio e de
servicos diversificados s2rdo os mesmos empregados para as outras Zonas de sermethante
destinagia.

§ 12 - Em usos residenciais prevalecerdo os indicadores
definidos para as zonas predominantemente residenciais, com area minima de lote de
250m2 {duzentos e cinquenta metros guadrados)

§ 20 - O poder executivo devera proceder a formagzo
de grupo de trabatho, em prazo n&o superiar a 12{doze} meses contado a partir da data
de aprovacdo da presente lei, para elaborar estudo de viabilidade de polo empresarial,
eventualmente em formate de dry-port , na &rea designada como ZET 2 - Zona
Estratégica de Desanvoivimento 2, ali prevista a alternativa de sistema trienodat de
transporte.

Art. 183 - MNa Zona de Desenvolvimento Estratégico,
ZET 1 estd prevista a implantagéo de duas Jreas institucionais que deverdo ser objeto de
estudo especifico visando sua viabilizacdo, prioritariamente atendendo a implantagdo de
feira de exposigbes, estacionamento, irmplantacdo de unidades de gualificagéo tecnoldaica,
heliponto ¢ demais instalacbes auxiliares.

Paragrafo Gnico - O poder executivo municipal deverd
proceder ao estudo de viabilidade das Areas institucionais na ZET 1, no praze definido no
Titulo Das Disposiches Transitérias, posteriormeante ouvido o CONSELHO DA CIDADE.

Secdo IT
Dos Parametros e Indices de Ocupacdo do Solo
Urbano

fua D, lage Alves, 129 - Centro - Fone: (019) 35142200 - Fax (0197 35131224 — Mogl Mitim - LB



CAMARA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM "'
Estado de S8idc Paulo

Art. 184 - S3o parametros urbanisticos regquiadores da
ocupagao do solo urbano:

I - coeficiante de aproveitamento minime & maximae;

II - taxa de ocupacio (T.0];

III - taxa de permeabilidade do solo (T.F);

IV - recuos frontais {R. Ft.), recuos laterais (R.L) &
recuos de fundos (R. Fd.};

v - gabaritos de altura (G).

§ 10 - Considera-se coeficiante de aproveitamento
(C.A.) a relagdo entre a ared adificavel e a daraa do lote.

_ § 20 - O coeficiente de aproveitamento maximo (C. A.
max.) estabelece o potencial construtivo maximo de cada lote.

g 30 - O coeficiente de aproveitamanto minimo {C. A.
min.] estabelece o limite construtive para que o lote seja considerado ndo edificado, nao
utilizads ou subutilizado.

§ 49 - N3o serdo computados no calculo do coeficienta
de aproveitamente as seguintes areas das edificagoes:

I - subsalo destinado a garagens € 2o UsQ comum dos
condéminos da edificagio, sotdos e pavimentos sob pilotis quando de uso aberto e com,
no minirmo, 80% (citenta por cento} de area livre,

II - pargque infantil, Jjardins, piscinas & outros
equipamentos de lazer ag &r livre, implantadas no pavimento térreo ou em terragos da
edificacan;

1[I - &reas de estacignamento de vaiculos, quando
descobarta;

IV - casa de maquinas e de bombas, caixas d'agua e
centrais de ar candicionado construidas no planc da cobertura;

v - sgcadas privativas, desde que nap vincuiadas a
dependéncia de servigo e Com area inferior a 5% (cinco por cento) da suparficie do
pavimento no qual se situam.

g 5° - Considera-se taxa de ccupacdo (7.0} a relagdo
entre 3 area de projecio da edificacdo no solo & a area do lote, a qual fixa o limite
maxirmo de construcdo projetada sobre o solo.

§ €°- NEo serdo computadas no caleulo da taxa de
scupacio as seguintes areas das edificagbes:

1 - piscinas, parque infanti, jardins e ouilros

equipamentos de lazer ao ar livre, implantados no pavimento terreon;
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If - pérgutas de até 5 00m {cinco rmetros) de largura e
comprimento compativel com o nimere de veiculos que serdo abrigados;

1il - peirais de até 1,00m (um metro} de largura;

IV - sacadas e balches com até 1,00m (um metro) de
profundidade e com drea inferior 3 5% (cinco por cento} da area do pavimento no qual se
situaram,

y - estacicnamentos descobertos.

§ 70 - Considera-se taxa de permeabilidade do solo
(T.P) & relacado entre 2 area permedvel ¢ a &rea do lote, a quai fixa o limite maxima de
impermeabilizagio do lote, ficando sua distribuicdo proibida junto as divisas laterais & de
fundo dos lotes.

§ §°- Considera-se gabarito a altura maxima permitida
para as edificagdes.

§ 9° - O gabarite das edificacbas fica estabelecido nas
seguintes dimenses:

1 - pavimento térreo: pe direito maximo = 4,0 metros
de altura nas zonas exclusivamente e predominantemente residenciais e 7,00 metros nas
ronas predominantemente comerciais;

Il - pavimento tipo: pe direito maxime = 3,0 metros de
altura;

111 - &tico = 3,0 metros de altura maxima.

§ 10 - Em todos os Casos pravistos nesta Lei, a altura
das edificacbes serd calculada e apurada a partic do perfil natural do terreng, tanto

longitudinal guanto transversal.

Art. 185 - Nas vias onde ndio sao previstos
alargamentos ol retificacio de zlinhamants, onde 50% (cinguenta por rento} ou mais
dos |otes existentes estiverem ocupados, até o ano de 2014, por edificios sem recuo de
frente, serdo permitidas construgBes no alinhamento, com excegan das seguintes ruas &
awvenidas:

I - Rua Sete de Setembro;

il - Ladeira S8o Benedito;

111 — Aua Joaguim Firming;

IV — Rua Valuatédrie Chiquito Vendncio;
W o~ Rua Satirm Chaib.

Art. 186 - Para fins de futura ampliagac de |eito

carrocavel, fica definido 0 recuo frontal ohrigatdrio de 6,00m (seis metros} para todas as
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edificacbes construidas, a partir da aprovagac desta bLei, nas vias citadas po caput do
artige anteriar,

§ 1° - Foto aérea disponivel no setor de Cadastro da
Secretaria de Planejamento & Mobilidade Urbana cera utilizada, como referéncia, para a
verificacio da situagao da ccupacdo dos lotes até a data mencionada neste artigo.

§ 2° - O recuo de que trata o caput deste artigo podera
cer reduzido a 4,00m (gquatro metros], desde gue haja dectaragao de concordéncia em
projeto aprovatdo que, Caso haja alargamenio da via, o Municipio ndo indenizard a
edificacdo na faixa entre 4,00m (quatroe metros) e 6,00m (seis metros), ficando inctusive,

a demalicio € a recuperaciio da fachada por conta do proprietaric.

Art. 187 - Fica determinado gue as construgfies de
esquina que tiverem calgada menar que 2,00m ou construcac no recud serdo chanfradas
no pavimento térreo na medida de 1,50m em cada alinhamento.

Paragrafo Unico - Nos terrenos de esguina € os que
tiverem confrontacio com vias de circulacdo oficiais, além do recuo exigido para a frante
principal do terreng, deverd ser observado o recup para a frente secundaria, adotado 0

valor de 2,00m minime exigido.

Art. 188 - Em toda a Macrozena Urbana deverdo ser
obedecidos os seguintes parametros & indices de uso e ocupacdo do solp, com excecdo
das 7Zoras Predominantemente Comercial 01, Predominantemente Comercial 02 e
predominantemente Industrial nas guais serao abedecidos agueles fixados nos artigos
165, 170 e 171 desta Lei:

I - residencial unifamiliar:

a) C.A max. = 1;

By C.A min, =0,1;

O T.0=0,6;

d) T.P = 15%;

gy R, Fr.= 4,00 m (quatro metros) quando o lote tiver
frente para vias locais @ coletoras e 6,00 [seis matros) quando o lote tiver frente para vias
arteriais e de transito rapido;

fj R, Fd. = 4,00m apenas a partir do primeiro
pavimenta;

g) R.L = minimo de 1,5 m, sendo necassario n apenas
am um dos lados no pavimento térreo e excetuando-se em ireas abertas, como garagem,
varanda, area de lazer ou edicula com largura maxirma de 4,00m, sendo gue a partir do

primeiro pavimento, tal recuo & obrigatorio nos dois lados;
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hy G = 2 pavimentas.

II - comercial, de service local e de servigo
diversificadao:

a) C.A max. = 1,

by C.A mir. = 0,1;

c) T.O0 = 0,70;

d) T.P = 10%;

&) R. Ft. = 4,00 m (quatro metros) quando o lote tiver
frente para vias locais e coletoras e 6,00 {seis metros) quando o lote tiver frante para vias
arteriais e de trénsito rapido;

f) R. Fd. = minimo de 2,00 m;

g) R.L = minimo de 1,30 m, sends necessario em
apenas um dos Jados no pavimeanio térrao & nos dois lados a partir do primeiro
pavimento;

hy G = 2 pavimentos.

11 - institucienal:

2) CA max. = 1;

by C.A min. = 0,1;

o) 7.0 = 0,70;

d) T.P = 10 %;

&) R. Ft. = 4,00 m (quatro metros] quando o lote tiver
frente para vias locais e coietoras e 6,00 {seis metrns) quando o lote tiver frente para wias
arteriais e de trénsito rapido;

f1 R, Fd. = minimo de 2,00m;

g) R.L = Minimo de 2,00 m, sendo que a somas dos
recuos laterais deve ser igual a 4,00m;

h) G = 3 pavimsantas.

W - industrial de pegueno porte de atividade nao
incdmoda:

a) C.A méx. = 1;

by C.A min. = 0,1;

gy T.0 = 0,7,

d) T.P = 10%;

e) R. Ft. = 4,00 m {quatroc metres) guando o lote tiver
frente para vias locais e coletoras 6,00 (seis metros} guande ¢ iote tiver frente para vias
arteriais e de trénsito répido;

fj R. Fd. = minima 2,00m;
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gl R.L = minimo de 1,50 m, em ambos os lados a partir
do primeire pavimento;

h} G = 2 pavimentos.

Art. 189 - O projeto e construgiio de edificios
recidenciais multifamiliares nas Zonas Predominantaments Residencial 01 e 0z, Zona
Predominantemente Comerciak 01 & 02, Zona de Ocupacdo Urbana Pricritaria e Zona
Exclusivarmente Residencial deverdo obedecer aos parédmetros e indices urbanisticos
estabelecidos em legislagdo municipal aspecifica - Lei Municipal 1.641/87 - e demais
diratrizes dos drgdos competantes.

Paragrafo Unico - A Qutorga Onerosa poderd ser
adotada no caso de existiremn condigBes de infraestruturas de saneamento {capacidade
das redes de abastecimento de agua e de transferéneia de esgotos sanitdrios) e viaria

adequadas

Art. 190 - Na Zona Predominantemente Comercial 01 &
Predominantemeante Comercial 02, para 0S5 casos nEgo previstos pelo artigo 183 dessa Lei,
deverdo ser obedecidos os seguintes parametros e indices urbanisticos para todos 05 Us0s
permitidos em Lei.

I - Zana Predeminantemente Comercial 01:
a) C.A. Méx. = 1,6;

b) C.&. min. = 0,1;
c) T.O. = 80%;
d} T.P. = 10%;

g} R, Ft. = 4,00 m {gquatro metros) quande o lote tiver
frente para vias locais 2 coletoras e 6,00 (seis metros) quando o lote tiver frente para vias
arteriais e de transito rapido;

f} k. Fd. = minimo de 2,00m (dois metros);
g} R.L. = minimo de 1,50m a partir do primeiro pavimanto ou 7,00 metros de altura em
ambos os lades;

hy G = 2 pavimentos.

11 - Zona Predominantemente Comercial 02:

a} C.A. max. = 2;

b) C.A. min. 0,.1;

¢] T.0 = 80%;

d} T.P = 5%;

e) R. Fr. = 8,00 m; podendo ser 6,00m (seis metros) e

caso haia alargamento da via, o Municipio ndo indenizard a edificacio na faixa entre
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6,00m (seis metros) e 8,00m (oito metros};mediante termo de anuéncia do proprietario
constante em projeto aprovado;

fy sem recuo de fundo;

g} R.. = minimo de 1,50m & partiv do primeiro
pavimeanto ou 7,00 metros de attura em ambos os lados;

h) G = 4 pavimentos.

Art. 191 - Na Zona Predominantementa Comercial 02, &
permitide, para a retificacdo da largura das respectivas vias, exigir do proprietario ou do
empreendedor responsavel a doagdo a Prefeitura Municipal das dreas privadas necessarias
para @ ampliagiae do Leito carrogavel do iogradouro no qual o lote se localiza em troca da
isencio da outorga onerosa do direito de construir.

Paragrafo Onico - Fica autorizada @ incorporagso de
5m2 (cinco metros quadrados) & area construfda méaxima definida pelo coeficiente de
aproveitamento para cada im2 (um metro quadrado) de terrena doado pelo proprietario

para a ampliagao do Leito carrogavel do iogradaura,

Art. 192 - E obrigatéria a construgdo de garagens ou
astacionamentas internos para veiculos nos edificios residenciais multifarmiliares.
§ 1° - A capacidade de garagem deve corresponder a
um veiculo padrdo de 5,00 metros por 2,00 metros para cada unidade habitacional;
§ 2° - A forma da irea reservada para garagem, 2
distribuicdo dos pilares na estrutura ¢ a dirculacdo prevista deverdo garantir o facil acesso

an veiculo, bem como a entrada saida independente de cada um.

Art, 193 - As ampliagbes que se gueiram fazer am
edificios gque ndo satistagam as exigéncias do artigo anterior e gue acrescentem unidade
de habitacio serdo condicionadas 4 observancia das referidas exigéncias, consideradas

apenas as unidades acrescidas.

Art. 194 - As garagens em predios com frente para
mais de um logradouro pablico deversn ter a entrada e salda de veiculos voltadas para =
via da menor trafego.

Paragrafo Unico -  Sempre que se apresentar
impossibiiidade em atender a exigéncia do presente artigo, em virtude da exiguidade da
testada do terrenc para © logradouro deé menor trafego, a decisdo sobre @ assunto ficard a

critério da Secretaria de Plangjamentc e Mobilidade Urbana.

Art. 195 - A Prefeitura devera divulgar no seu sitio

aletrbnico as vias nas quais ndo poderio ser construidos edificios multifamiliares ou de
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escritorios, expondo as razbes técnicas e de forma justificada, cabendo recurso de
interessados e seu queastionarmento junto ao CONSELHIO DA CIDADE.

Art. 196 - Nas Zonas Predominantemente Industriais
sario obedecidos os seguintes pardmetras e indices urbanisticas:

I~ C.A max. = 2;

11 - C.Amin = 0,1;

11 - T.O = 0,7;

v - T.P = 10%;

v - R.Ft = 8,00 m.;

VI - R.Fd = 8,00m;

VII - F.L = Minima de 2,5m;

WITI - G = 3 pavimentos.

Art. 197 - Nas Zonas Especiais de Interesse Social, us
parémetros e indices urbanisticos de uso & ocupacdo do solo 2 serem obedecidos serdo
definidos, caso & caso, pelo respectivo Pianc de Urbanizacao, ouvida a comunidade

interessada através de audiéncias pdblicas.

Art. 198 - Scmente serd permitida a consfrugas de
duas residéncias unifamiliares em um mesmao |ote, guando:
a - gquando ambas as ocupacBes forem de familiares;
b) houver uma unica unidade de frente para a via,
¢) quande o lote tiver Area minima de 300,00 m?2
(trezentos metros quad radas);
d) ambas as construgdes atenderam os indices

urbanisticos das zonas na que estejam localizados.

Capitule I1l
Das Parcelamento do Solo na Macrozona
Urbana

Secdo I
Das Definigdes

Art. 199 - 0 parcelamente do solo para fins urbanos
abrange o loteaments € o desmembramento de glebas, o desdobro € 0 fracionamento de

iotes.

Fua I Joué Alves, 129 = Contre - Fone: i0193 35141 700 - Faoer (0190 38141224 - Mogi Mivin - 3P



CAMARA MUNICGIPAL DE MOGI MIRIM..« -

Estado de Sao Paulo

g 1v - Lotearnento & a subdivisdo de gleba em lotes
destinados & edificagdio, com abertura de novas vias de circulaco, de logradouros
piiblicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagio das vias existentes.

§ 20 - Lote & o terreno resultante do parcetamento do
solo para fins urbanos com frente para via pGblica e dotado de infraestrutura wrbana
basica cujas dimensfies atendam aos parameatros e indices urbanisticas definidos por esta
Lei.

g 30 - Infrasstrutura urbana basica abrange 0%
equipamentos urbanos de escoamento de dguas pluviais, de luminagao publica, de coleta
e tratarnento de esgotos sanitarios, de abastecimento de dgua potdvel, de energia elétrica
piblica e domiciliar e vias de circulacdo pavimentadas e arborizacio dos passeios & das
areas verdes,

§ 4° - Desmembramento € a subdivisao de gleba em
iotes destinades a edificacio, com aproveitamento do sisterna vigrio existente, desde que
nda impligue em abertura de novas vias ¢ logradouros plblicos, nem predongamenta,
modificagio ou ampliacéo das ja existentes.

§ 5° - Desdobro € a subdivisdo de um lote edificavel
para fins urbanos e atendera as exigéncias de Lei municipal especifica.

§ 6° - Fracionamento & a subdivisdo de um lote
edificavel para fing urbanos em trés ou mais outroes lotes e atendera as exigéncias de Lei

municipal especifica ou do desdobro.

Art. 200 - A Area minima do lote resultante de

loteamento e desmeambramento é definida na el Complementar 01/90.

Art. 204 - E permitida a anexagBo ou fusdo de lotes

mediante a reunido de dois ou mais lotes para a formagan de iote maiar.

Art. 202 - O reloteamento consiste na alteragho de uma
ol mais quadras de um loteamento com & rarmodelacio do sisterna vidrio mediante 3
abertura de novas vias ou a modificagdo de vias evistentes e acordo entre o loteador, os
adquirentes de lotes atingidos pela aiteracio e a Prefeitura Municipal, que poder &
aprova-lo desde que obedecidos 05 padriies de desenvolvimento urbano estabelecidos no
Estatuto da Cidade, nesta Lei do Plano Dirgtor, no art. 28 da Lei Federal n® 6.766/197% e
na Lei Complementar n® 01/%0.

Secio II
Dos Impedimentos ao Parcelamento do Solo
para Fins Urbanos

Bua [, Iogé Alves 120 - Ceotea - Fone: (3195 58] 31000 - Fax: (0193 35141224 - Mogi nAirim - GP



Estado de Sio Paule

Art, 2072 - Nio & permitido o parcelarmento do splo:

1 - ermn terrenos alagadigos efou sujeltos a inundacoes,
zIm terrénmE cuscetiveis a erosbes & em areas com inclinagtes superiores a 30% {trinta
por centa)

I} - em oroximidades de nascentes e CUrsos d‘agua,
conforme legislagdo pertinante;

Il - em #&reas gue apresentem cobertura vegetal de
grande porte passivel de preservagdo, freas gue contenham matas nativas ou &m
regeneragao, em argas de vegetacdo de notavel vator paisagistico;

B/ - am terrenos gue tenham sido aterrados com
material nocivo 3 salide piiblica até sua corregac;

Vv - em areas de antigos lixGes ou aterros sanifarios;

W1 - em terrencs onde as condigles geoldgicas ndo
aconselham edificagio;

VI] - em dreas de preservacio ambiental definidas nasta
tei do Plano Diretor;

VIII - &m sitiog histéricos ou de valor arqueologico.

Art. 204 - E ocbrigatériz a reserva de faixa "non
aedificandi”, contados a partir das respectivas margens, &m cada um dos lados de ries e
corragos, com as dimensfes definidas pelo Cédigo Florestal - Lei Faderal n®. 12.65%, de
25 de maio de 2012 e alteragbes subsequantes.

Paragrafo Dnico: Constituem excecfes areas urbanas,
de ocupacio consolidada e marginais a clrsos d"agua canalizados que ja ndo apresentam
regirme hidrico natural de axtravazio nem tenham matas ciliares a serem preservadas.

Art. 205 — Areas caracterizadas como “non aedificandi”
de obrigatdriz  reserva, poderfn ser admitidas Como jrems verdes em caso de
empreendimentos que contenhaim faixas de linhas de transmissdo de energia elétrica, ou
incarporaram cemo vidric as faixas de servidip de passagem devidamente inscritas em

matriculas no Cartério de Registro de Imdveis

Art. 206 - Nio & permitida 3 implantacdo de ruas ou
avenidas em areas de presarvagdo parmanente (APP's) efou dentro de cotas de
inundacio em fundos de vale.

paragrafo Unico ~ Fazem excecdo os trechos urbanos
de corregos ou cursos d’agua canalizados gue, cumulativamente: 1) n&o apresentem

vegetaglo nativa ou cecunddria ou em regeneracdo; 2} nda  exibam indicios de
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capacidade de reconstituigiio do habitat natural 3) ndo estejam submetidos ao regime de

extravazdo natural das aguas

Art. 207 - Fica praibido o
parcelamento/reparcelamento de ireas em processo de reqularizagdo, de urbanizagao

efou de remediacéo de dano ambiental.

Secao III

Do Parcelamento do Solo para Fins Urbanos

Art. 208 - £€m nenhuma hipotese, o parcelamento da
solo para fins urbanos, qualguer gue zeja a sua modalidade, podersd ser executado, nem
suas unidades comercializadas, sam a prévia aprovagdo dos respectivos projetos € sem
gue tenham sido executadas, as custas do empreendedor interessada, as vhras externas
aq empreendimento porém indispensavels & sua infraestrutura, como tais: as redes de
abastecimento, de coleta e transferéncia de esgotas £ galerias de aguas pluviais.

§ 12 - Os critérios tacnicas e o processo para aprovagio
de parcelamento do solo para fins urbanos s3o definidos pela Lei Municipal Complemantar
01/90, que dispde sobre a aprovacio de loteamentos urbanos & da outras providéncias.

§ 20 - A aprovagao do projeto de parcelamento & a
concessdo de licenga para execucdo das obras necessérins para sua implantacéo ficam
sujeitas ac pagamento das respectivas taxas e emolumentos, conforme dispdem o Codigo

Tributario do Municipio & outras Leis municipais.

Art. 200 - O interessado em promover o parcelamentn
do solo para fins urbanos devera solicitar 4 Prefeitura Municipal, via Secretaria de
Plangjamento e Mobilidade Urbana, previamente a apresentacao do respectivo projeto, a

Certiddo de Usos e Ocupagio do Solo informando sua intengdo e incluindo:

a - cOpia autenticada da matricuta do imével no Cartério

de Registro de Imoveis;

b - o mapa de lpcalizacio da respectiva gleba, em mMeios

grafico e digital georreferenciado, com dados gue a caracterizem.
§ 19 - Caso a Certiddo expresse condicoes favordveis ao
pratendide parcelamenta, o interessado devera requerer a Certidlc de Diretrizes do
Sisterna Vidrio Principal e das alternativas a definicao e cessio de area institucional, cuja

expadicio devera ocarrer No prazo maximo de 60 (sessenta} dias.
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§ 2°¢- O projeto de Parcelamento devera atender todas
as exigéncias urbanisticas estabelacidas nesta Lei & nas legislactes estadual e fedaral que
lhe forem pertinentes, o5 requisitos & restrices ambigntais € a5 normas edilicias.

g 3°0- Faculta-se& =&o empreendedor  interessado
proceder conskubta 2 Administracdo Municipal, via Secretaria de plangjamento e Mobilidade
Urbana, referente & viabilizagdo de aventual parceria em Consorcio Emabiligrio,
instruments a ser requlamentado, visando a implementacdo de eventual FPrograma de
Habitacie de Interesse Social.

§ 4° - O poder executivo, por meio da Certiddo de
Diretrizes, considerando o conjunto dos requerimeantes legals, das normas ambientais, do
ordenamento  territorial e dos requisitos socials especificos da drea objeto do
empreendimento, definira::

I - a localizagBo das dreas a serem reservadas para uso
pUblico, sendo 20% (vinte por cento}, no minimo, para areas verdes & de recreacao e 5%
{cinco por cento), no minimao, para destinacan institucional, ndo entrando no computo das
aroas verdes:

7 - as areas inundaveis;

b - as areas suscetiveis a escorregameantos;

c as areas com inclinagdo superior a 30% (trinta por
cento};

II - 30% {trinta por cento) das areas verdes de
obrigatéria reserva, eguivalendo, portante, @ 6 (seis por centos) da area total do
empreendimento, serdo destinados a recreagio e iazer ¢ 0 restante constitulr grea verde
permedvel, com projeto paisagistico, sem espécies exdticas, apto a gualificagio do
micraclima.

I - o sistema viario principal, de 8acesso ao
empreendimento, e o secundario {(de vias coletoras, se for o casa), de conexdo e
irtegracdo com o viario da cidade;

v - a obrigatoriedade de execugo por conta e risco do
empreandedor interessado:

a - de todas as obras vidrias de acesso a0
ampreendimeanto &/ou de conexdo com o viaro da cidade;

b - de infraestrutura indispenséveis a realizagdo do
empreendimento (extensdo das redes de conexdo dos sistemas de agua patavel, de coleta
de esgotos sanitarios e de aguas pluviais, e respectivas redes locais, sejam elas internas

ou exiernas;
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¢ - arborizacdo das vias internas e projeto das areds
verdes n3o ocupadas para recreacdo, incluinds as cobarturas ciliares de cursos de rigs, g2
estes existirem; d) sistama especifico de reuso da dgua, quando a area a ser parcelada for
igual ou superior a 15(.000m= {cento cinguenta mil metros quadrados}

W - as dreas ambientalmente frageis a serem
preservadas;

WI -~ @s areas de uso institucional e lazer, com
inclnaches maximas de §% (oito por cento], COmM BCESS0 POT via publica e configuragdo
gue permita a implanta¢do de equiparmentos de uso publico;

VII - considerando dque a area institucional deve curnpriv
fungio social e desde que © local do empreendimento ndo justifigue a fixagdo de
equipamento social devido a baixa demanda da regifo, 2 sua destinagdo social, ouvido ¢
COMNSELHO DA CIDADE, poderd ser viabilizada em outra area da cidade, carente am
equipamentos publicos, desde que o3 valares ~ tanto da area prevista no empreendimento
quanto a cogitada para a perimuta, sejam iguais, considerados seus respectivas valores de
mercado(érea da permuta; e de vanda(area do empreendimento];

VITI- & localizagdn de uma quadra poliesportiva a ser
implantada nas dreas de lazer, as custas co empreendedor, guando o empreendimento
ocupar @rea total superior a 150.000m2 (cente e cinguenta mil metros guadrados),
podendo esta quadra ser, como alternativa, sonstruida em drea socialmente carente, em
ZEIS ou em escala rmunicipal, @ critério do Departamento de Urbanismo da Prefeitura
Muricipal.

IX - as exigéncias da NBR 9050 e da Lei Municipal n®
2.222/91 a serem atendidas pelo loteador, independentamente de suas dimensoes, nas
areas de lazer, visando garantir acessibilidade universal com rebaixamento das guias nas
esauinas de vias € pragas;

¥ - as dimenshes dos passeios, calgadas e da faixa de
rolaments das vias locais deverdo obedeacer as disposighes expressas nesta Lei, atendendo
as caracieristicas de sua hierarquizacao;

¥I - as vias projetadas, que ndo poderdo ter inclinagdo
percentual superior a 18% (dezoito  por cento), dever3c apresentar o5 Seguinies
“grades”:

a} vias arteriais, inclinacéo maxima de B%(oito por

cento)

b} vias coletoras: 10% (dez por centa)

c} vias locais: 12% (doze por cento)
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dy somente em conjuntos habitacionaizs deg interssse
social, as vias locais poderao apresentar inclinagio
maxima de 15% (guinze por cento)

¥I1 - Nos novos loteamentos, as areas verdes/sistamas
de lazer, guando marginais a CUrsos d'agua, terdo dimensfes adequadas as bases
geomorfoldgicas, geolégicas e as dimensdes das bacias de drenagens onde estiverem
situzdas, de forma a resultarem tante mais largas quanto mais vulnerdveis a erosan e as
cheias erm que forem o8 tartends.

Art. 210 - Sd3o responsabilidades obrigatérias do
loteador exacutar, no prazo maxima de dois anas, irnprorrogaveis, as seguintes obras de
fmelhoramentos:

1 - limpeza & terraplanagem da area;

I - demarcacio, através de marcas de concreto, das
vias, quadras, lotes e pracas,

Il - projetar e executar 03 equipamentos urbanos de
escoamento de aguas pluviais seguindo diretrizes definidas com lancamento no local
indicado pela Secretaria de Obras, Habitacdo e Servigos;

IV - projetar e executar redes de abastecimente de agua
potdvel, coleta e tratamento de esgoto sanitdrio, de acordo com as exigéncias do SAAE;

v - projeto das redes de energia eletrica pubiica &
domiciiiar e rede de iluminagdo pihlica;

V1 - projetar e executar as vias de circulacdo oficials &
sua pavimentacio, além das guias e sarjetas; '

Wil - construcio de pontes Com passeios nas vigs gue,
am consaquéncia de seus tragados, assim o exijam;

VIII - projetar @ executar calcadas, guias &
rebaixamentos nas esquinas de vias e pragas, também nos |loteamentos em fase de
implantacdo, que atendam &0S requisitos de acessibilidade universal definidos pelas
normas NBR 9050 da Associacio Brasileira de Normas Técnicas, Lei Municipal n? 19%/06 e
Lei Municipal n® 2.222/91;

¥ - projetar & executar a arborizagdo nativa & ou
frutifera nos passeios, #ssim comoe a arborizacio e urbanizagdo de pragas, sistemas de
lazer e areas verdes a partir de diretrizes definidas pela Secretaria de Sustentabilidade
Ambiental e por esse Plano Diretor;

X - projetar e exacutar a sinalizagio de transito, inciuida
a demarcacdo de solo e afixacso de placas conforme estabelecido pelo drgac competente

do Municipio;
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Art. 21l - Para todo projeto de loteamento de gleba,
necessariameante desde que ndoc sujeita a restriches legais, ambientais efou
geomorfolbgicas, com irea superior a 50.000,00m?2 fcinglienta mil metros quadrados)
devera ser apresentadao Estudo de Impacto de Wizinhanca, sendo gue abaixo de 50.000,00
m2 o EIV serd facultativoe a critério da Secretaria de Plansizmento e Mobilidade Urbana, e
desde gue a exigdncia sgja devidaments justificada.

Paragrafo Unico - Em gualguer dos cCases @
independentemente  da srea do empreendimento, Serdo proibidos parcelamentos,
desdobramentos @ desmembramentos para fins residenciais quando a inclinacéo for
superior @ 30% (trinta por centn) ou quande o solo for vulneravel 3 erosdo, suscetivel a

inundacdo ou apresentar indicios de contaminacdo de qualguer aspécie.

Sacdio IV

po Ajlinhamento e do Nivelamento

Art. 212 - 0 alinhamento e o nivelamento serac
determinados de acordo com © projete aspecifico do logradouro, alaborado pela Secretaria
de Planejamenta e Mohilidade Urbana.

1 - o nivelamento exigido deverd tomar por base o RN
oficial, isto &, a cota de altitude oficial adotada pelo Municipio em relagdo ao nivel do mar;

II - gquando oS S2rvigoes de alinhamento e de
nivelamento forem exscutados pela Prefeitura, o prego a ser cobrado do interessado
corresponderd ao custo unitario de execucao do metro linear de cada servico;

IiI - as calgadas terdo declividade transversal maxima
de 3% (trés por cento), ndo tendo degraus &ém sud continuidade ;

IV - desniveis entre calgadas e interior de Iotes deverdo
=ar vencidos dentre do lote, sendo terrninantemente proibidas rampas de acesso no

dominio das calgadas.

Art. 213 - RNenhuma edificagdo, seja gual for a sua
natureza, poder 4 ser exascutada sem a Prefeitura fornecer o alinhamanta & ©
nivelamento, através de alvara.

paragrafo (nice - O fornecimento do alinhamento &
do nivelamento por parte da Prefeitura decorre da necessidade de assegurar due a

edificacdio seja construida em concorddncia com a via pablica.
secdo ¥V
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pDas Chacaras de Recreio

Art. 214 - As chécaras de recreic s8o unidades de
empreendimentos condominais, com direito a fracbes ideais de uso restrito e de uso geral,
para fins unicamente de jazer & ndo se confundem com lotes urbanos ou com eles
guardam relagio de transicio.

1 - uso predominantemente residencial para lazer ou
recreaciao;

11 - lacalizacde na Macrozona Rural;

[[I- as porgbes de uso restrito terd3o area igual ou
maior do gue 2.000m2 (dois mil metros quadrados) e testada de 25m {vinte e cince
metros);

IV - deverSo dispor de reservatorio enterrade para
absorcdn e reaproveitamento de Aguas pluviais;

v - ndo poderfio abrir nem conservar fossas negras.

paragrafo Unico - Unidades de chacaras de recreio
gue retroativamente a partir de Dezembro de 2014 j& tenham matriculas coma
propriedades isoladas, terdo seus direitos reconhecidas, mantido, todavia, 0 requisito

expresso no inciso IV do caput.,

Art. 215 - E proibida, terminantemente, gquatquer

forma de parcelamento em chacara de recreio do qual resuitem  lotes de padras urbano.

Ari.216 - Além das restricies ambientais, de atencaoc
. 35 APPs, a aprovagao € 3 implantagao de condominio am chacaras de recreio fica
condicionada também ao atendimento dos seguintes requisitos:
I - ter acesso garantido por Estrada Municipal ou
Rodovia Estadual ou Federal;
11 - aprovacio do estudo de viabilidade ambiental, viaria
e de projeto de sistemas de saneamento, particularments gquanto & disposigao de
efluentes sanitarios, proibida - terminantemeanta — sob a forma de despajo livre Bm cursos
d’dgua havendo de serem tratadas em sisterna de fossas sépticas e seu efluente final
sctar devidamente clorado & em guantidade adequada para nao precipitar compostos
organo-clorados;
{II - aprovacio, pelo Servico Autdnomo de Aguas e
Esgotos - SAAE, dos projetos de redes de agua para consumo e de tratamento de asgotos

canitarios, observadas distncias entre pogos de captacdo de dgua e fossas eépticas e
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tangues de tratamento final e cloracdc, de modo a evitar contaminagdo, inclusive do
lengoi freatico.

§ 10 - As vias de carater essencialmenta local admitirdo,
no maximo, pavimento ecologico € permeével, garantindo assim condigfes satisfatorias
de mobilidade e seguranca aos pedestres e vaicllos.

§ 2° - Obras de sistemas de drenagem, indispensaveais
3 prevencdo de processos erosives, de assoreamentos efou de contaminagac de VArseas
deverdo ser executadas sob orientacdo do SAAE & custeadas pelo proprietdrio condémino.

£ 3° - O estudo de viabilidade & gue se refere o inciso IL
deste artigo deverd ser elaboradoe e apresentado pelo empreendedor ou pelo proprietario
eondéming, devidamente regulamentado em Decrate do poder executive, de ampla
divulgacio pelo sitio digital da Frefeiturs Municipal, ouvide ¢ SAAE e O orgao de
plangjaments urbano.

Art. 217 - Apds a apravacio dos projetos previstos
para o condominic em chécaras de recreio, a area total fica sujeita & tributagao
diferenciada se nela, na proporgdoe minima de 50% {cinquenta por cento), nao estivarem

sando desenvolvidas atividades agricolas.

Secao V1

Do Caondemirio Urbanistico

Art. 218 - A implantacio de condominie urbanistico
sob ¢ regime juridice da Lel Federal n® 4.591/1964, conforme autorizado no seu art. BY,

devera atender ao disposto nesta Lei.

Art. 219 - O condominio urbanistico 55 poder @ ser

aprovado pelo poder executivo € implantade desde que atendidas a3 seguintes condicdes:

Y - 3 drea murada do condorminio igual ou menar que
100.000,00 m?2 {(cem mil metros guadrados};

11 - as quadras internas a area do gondominio ndo
sxcedam a 200,00m (duzentos metrus lineares} &m sua maier ditnens&o;

11 - o condominie nao crie obstaculos & continuidade
das vias arteriais existentes ou projetacdas;

W - a implantacdio de via de @cesso &0
empreendimenta, caso sela necessaria e se aprovada, deverd obedecer as diretrizes
viirias estruturais estabelecidas pela Prefeitura Municipal € sua execugdo ser custeada

inteiraments pelo empreendedor ou proprietérios da gleba onde se iocaliza,;
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Iv - a implantagio de wvia de acesso 20
empresndimento, caso seja necescdria & se aprovada, devera obedecer as diretrizes
vidrias estabelecidas pela Prefeitura Municipal & sua exerlcan ser custeada inteiramente
peto empreendador ou proprietérios da gieba onde s localiza;

v - cessao de area de terreno correspondente a 5%
{cinco por cento) da dres total do empreendimento, para o Fundoe Municipal de
Urbanizagdo e Habitagdo de Interesse Social, podendo ser compensada, @ critério da
Prefeitura Municipal @ previamente ouvido © CONSEHD DA CIDADE, por cessao de area de
equivalente valor de mercade (valor de refaréncia & o valor real de venda da fragdo ideal
do empreendimeanta), mecessariamente dotada de infragstruturas de sanearmento e viaria.

VI - garantir que 15% (quinze por cento) da drea da
gieba total seja destinada a irea verde, que podera ser utilizada como drea de recreacdo
do empreendimeanto;

vi1 - & unidade isolada construida deverd ser
correspondida drea de terreno de, no -minima, 150m2 {cento e cinglienta metros

quadrados} como fragie ideal de uso restrito e inerente a unidade.

Art. 220 - O empreendedor fica obrigado a manter ares

de solo intarnamente mo condominio, de uso comum dos conddminas, de, no minimo, 3%

(cinco por cento) da @rea total em terrend permedvel a infiltracdo das aguas para o firmn
de atuar no sistarma de drenagem, autorizadd 0 5ed USC €Omo drea de lazer.

paragrafo Unico - Dependendo da regido, o municipio

poderd exigir area para eguipamento comunitdrio em local externo ag condominio

devidamente desmembrada, com titulo de propriedade em saparado.

Art. 221 - O empreendedor poderd reservar, na parte
externa da area do condominio, quando o saneamanto local permitir, drea destinada para
uso mista nao residencial, tais como atividades de cultira, lazer, COmércio e prestacdo de
servigos, com area de terreno privative iqual ou superior a 300,00m2 {irazentos metros
quadrados) para cada unidade de atividade definida com indices de construgio de acordo

rom determinacio desta Lel.

At 222 - Compete exclusivamente ao condominio
urbanistico, com relaglio as suas areas internas:
I - a manutengio permanents da infraestrutura

condeminiat e das dreas e equipamentcs de LSO COMUM dos condbminos;
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I - =z.instalagic de equipamentos de prevencan e
combate a incédndios, nos cases previstos &m Lei, conforme projete previamenta aprovado

velo Corpo de Bombeiros.

Art. 223 - A aprovacio de projeto de condominio
urbanistico destinado ac uso residencial sera abrigatoriamente precedida pela amissan de
todas as licencas ambientais exigidas pelos argics competentes, quando & situacio assim

o exigir.

Art. 224 - € proibida a implantagio de condominio

urbanistico residencial em areasg externas ao perimetre urbano oficial.

Art. 225 - WNdo & permitida, em hipdtese alguma, a
alteracio do perimetro urbano oficial com ¢ objetive de adeguar prejeto condominial

residencial as exigéncias do artigo anterior.

Sacao VII

Dos Conjuntos Residenciais de Interesse Social

Art. 226 - O conjunto residencial de interesse social &
destinado a assegurar moradia digna a soputacdo de baixa renda &m ronformidade com
padrdes urbanisticos e construtivas aspeciais estabelecidos nesta Lel e &m lagislacdo
especifica, de interasse publico & vinculade & politica habitacional municipal.

§ 19 - s conjuntos residenciais de interesse social
podem  conter  unidades habitacicnais  unifamiliares, multifamiliar, exclusivamenta
residenciais ou mistas, horizontais ou verticais, atendides os parametros urbanisticos de
uso & acupacio do solo estabelecidos nesta Lei 2 em legislagio municipal especifica.

§ 29- O conjunto residencial de interesse social serd
destinade s familias de baixa renda organizadas por meio de associacdies, cooperativas

pu Aquelas devidamente cadastradas pelo poder executivo.

Art. 227 - O conjunto residencial de interesse social
pode ser permitide nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS-02, na Zona deé
Dcupacio Urbkana Prigritdria, nas Zonas Predominantemente Residenciais 01 e 02, nas
Zonas Predominantements Comerciais 1 e 2, nas areas provenientes da aplicacio de
instrurmentos juridicos e urbanistices previstos na {5i Federal n. 10.257/01 prevendo o

cumprimento da fungdo social da propriadads.
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Art. 228 - O conjunto residencial de interesse social
pode ser implantado gob a forma de Iatéamenm, de lotes urbanizados, de conjuntos
hahitacionais verticalizados, casas geminadas, rasidéncias superpostas, de reqularizacdo
de areas ocupadas espontaneamente, de conjunto de unidades habitacionais resultantes
de regularizagiio ou de requalificagdo, em areas piblicas, privadas ou em greas
resultantes da aplicagdn dos instrumentos de inducdo da politica urbana, segqunde

paradmetros definidos nesta Lei & em legislagio municipal dela decorrente,

Sacao VIII
Das Casas Geminadas

Art. 220 - As casas geminadas s6 serfio permitidas até
uma série de & [seis) unidades, no maximo, devendo o conjunto catisfazer s seguintes
condicoes:

1 - corresponder a cada uhidade uma testada minima de
8,00 m {nito metros);

11 — obedecer acs indices de recuos estabelecidos por
esta Lei para efeito de zoneamento, cendn 05 recuos iaterais minimos do conjunto de 4,00
m {guatra metros);

11T ~ respeitar, para o conjunto residencial e a area total
de terreno sobre o gual estd projetado, os indices de ocupacio do terreno estabelecido
por esta Lei para efeito de Zonaamento;

V- constituir um conjunto arquitetdnico drtico.

Secdo IX-
Das Casas Superpostas

Art. 230 - A construgio de duas rasidéncias
superpostas € permitide em lote com, No minimo, 200,00 m2 (duzentos metros
guadrados), nas seguintes rondighes:

I - respeitar as exigéncias desta Lei relativas aos indicas

estabelecidos para fins de zonaamento;

[T ~ garantir 0 acesso independente @ cada uma das

residéncias isaladamente.
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paragrafo Onico - As residéncias superpostas poderao
ser geminadas desde que atendam, além das condigies que lhas 530 proprias, as

previstas para as casas geminadas.

Art. 231 - 0O poder executivo pode permitir nos
conjuntos residenciais de interesse social, além do uso residencial, o UsC nido residencial
e conformidade com o projeto proposto & aprovado pelos orgaoes municipais
competentas.

Ark. 232 - Q conjunto rasidencial de inferesse social
deve ser obrigatoriamente atendido por infraestrutura urbana basica, a saber:

1 - ohras de drenagem para escoamento de daguas
pluviais e dreas permeavels de absorcio da aguas nluviais;

I1 - luminagdo publica;

1l - sistemas de coleta e tratamento da esgoto
canitario e de abastecimento de dgua;

IV -~ sistemas de distribuiglo de energia eletrica e
ifurminacas plblica e domiciliar;

v - vias de circulacio pavimentadas, com nasseios

arhorizados e devidaments sinalizadas.

Art. 233 - Os conjuntes residenciais de interesse social
que apresentarem unidades unifamiliares horizontais deverdo atander &s seguintes
condigdes.

1 - iptes minimos de 160,00 m2 (cento & sessentd
metros quadrados);

II - iestada minima de 8,00m (vito metros);

1If — recuo frontal de 8,00m (oito metros};

I — recuos laterais de 1,5m (um metro & maein] em pelo
menos uwim dos lados;

v _ area construida maxima de 70,00m2 {setenta
metros quadrados) por unidade;

y] - oferecer no minimo 1 dormitorio, 1 sala, t cozinha,
1 #rea de servico e 1 banheirg;

VII - oferecer no minime 8 (oito) unidades habitacionais
autbnomas a partadores de deficiéncias fisicas;

VIIiI - quando da abertura de novas vias devera atender

as normas da Lel complermentar 01/20 com relacio as aplicagbes gue couber & esta Lei.
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Art. 234 - A implantagiio de conjunto residenciai de
interesse social depende da aprovagdo prévia de Plano de Urbanizagdo a ser elaborado
com a participagdo da populagao a ser atendida e confarme escopo de trabalho definido
pela Secretaria de Flanejamento & Mobilidade Urbana no qual devargo estar previstus, no
minimo.

I - levantamentcs fisicos e socials;

1I - diagnésticos fisicos e sociais;

IT1 - projetos de parcelamento do solo;

1 - projetos de arguitetura € urbranismc;

y - proietos de execugdo da infraestrutura urbana
basica conforme as disposigdes desta lai;

I - metodologia para viabilizar 2 participagdo da
comunidade em todo o processa.

Art. 235 - 0O Plano de Urbanizacido e o5 projetos
executivos NECESsarios para a implantagdo de conjunto rasidencial de interesse sacial
devem ser analisados e aprovades peios Grgdos municipais competentes e implantados
por entidades piblicas, agentes promotores ou entidades privadas autorizadas por Lel.

Art. 236 - MNio & permitida, em hipdtese alguma, &
ocupacdo de conjunto rasidencial de interesse social sem gue as exigéncias dos arfigos
230 e 231 tenham sido cumpridas.

Art, 237 - E proibida a implantagdo de conjuntos

residenciais de interesse social em areas axternas ag perimetro urbano.

Titulo V1
Dos Instrumentos da Politica Urbana

Capitulo I
Dos Instrumentos Aplicaveis

Art. 238 - Para 0 cumprimento dos objetivos gerais da
politica urbana, compets  aoc pader  plblico adotar 0% instrumentos juridico-
administrativos aptos ao cumprimento das funcfes socials expressas no Estatuto da
Cidade e ainda:

Y - a legislaglio especifica complemantar aoc Flano

Diretor;
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II — a legistagdo do parcelamento, do usp e da ocupagdo

do solo;

[l - o ptano plurianual;

IV - as diretrizes orgamentarias € orgamento anual;

v - a gestiio orgamentdria participativa;

V1 - og planos compiementares;

VIT - 0% prograras € projetos setoriais;

YII- os planos de urbanizacao de zonas especiais;

VIII - planos de desenvoivimento econfmico e social.

Art. 239 - Para a capitalizacéo e financiaments de suas
atribuigoes voltadas ao curmprimenta dos objetivos geraic da politica urbana, cabe a0
poder  plblico plenamente dispor, cenforme sua oportunidade e conveniéncia, de
instrumentos tributdrios e financeires, talis como:

I - tributos, taxas e tarifas plblicas diversas;

11 - imposto sobre a propriedade predial e territorial

urbana;

JI1 - cantribuigdo de melhoria;

IV - cutorga onerasa do direito de construir;

- transferéncias federais e estaduals;

V1 - recursos provenientes de parcerias com 0 Setar
privada;

wII - recursaos geridos por operagtes urbanas
consorciadas;

yIII - financiamentos de bancos e instituicoes

financeiras nacionais e internacionais;
[¥ - recursos voluntarios de entes governamentais qu
n3o governameantais;

¥ - fundos de desenvolviments urbang,

Art.240 - Para 2 operacicnatizagao S
instrurnentalizacao de agdes voltadas ao cumprimento dos objetivos gerais da politica
urbana, cabe ao poder pdblico regllamentar, &m prazo nio superior a 12 {doze)
meses, contado a partir da data de vigéncia da presente l&i oS instrurnentos juridicos e
urbanisticos :

1 - parceiamento, adificacdo ou utilizacdo compulsarios

do salo;
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I[- imposto sobre a propriedade predial e territorial
urbana progressive no tempo;

10l - desapropriagdn por interesse social, necessidade ou
utilidade plbtica;

TV - serviddo administrativa;

W - tombamento;

V1 - transferéncia do direito de construir;

Vil - direito de preempgdo;

VIII - outorga onerosa do direito de construir e de
alteragdo de Uso,

1¥ - operactes urbanas consarciadas;

¥ - consorcios imobilidrios;

%I - concessdo de direito reat de uso;

X[l- concess3o de uso especial para fins de moradia;

%[l - contratos de concessio dos servicos publicos
urbanas;

¥V - contratos de gesto com concessionarios publicos
municipais de servigos urbanos;

¥ - convenios e acardos técnicos, operacionais & de
cooperacio institucional,

Art. 241 - O Estatuto da Cidade também classifica
como instrumerntos de politica urbana, 0 £14 - Estudo de Impacte Ambiental e @ Estudo de
Impacto de Vizinhanga e Relatorio de Impacto de Vizinhanca - EIV/RIV.

paragrafo Drico - Os instrumentos mencionados N
caput servem @ expedientes preventivos oU que visem @ compensagdo ao municipio de
impactos ligades a operacdo e implantagic de empreendimentos imobilidrios, comerciais
ou industriais, cabendo aoc poder publice deles plenamente dispor mediante legislagao
complementar especifica.

Art. 242 - Respeitados o5 limites legais, 05
instrumentos de politica urbana estio & pronta disposigio do poder pabiico, salvo agueles

que dependam de lagislacdc complementar especifica para sua aplicacéa.

Art. 243 - Para os fins de aplicagdo desta Let, serdo
utilizados, entre outros, 05 seguintas instrumentos:
I- plansjamento municipal;

11 - plano diretor;
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1[- diratrizes do parcelamento, do uso e da ocupacdo do

IV - zoneamento ambiantal;

Y - plane plurianual de investimentos;

V1 - diretrizes orgamentarias;

VIl - orgamento anual;

VIII - gestdo orcamentaria participativa;

IX — gestSo urbana participativa;

X - pianos, programas g prajetos setoriais;

X1 - planps de desenvolvimento gcondmico e social;
¥11 - tributdrios e financeiros,

XI[I- imposto sobre a propriedade predial & territorial

urbana - IFTU progressiva no tempe, em razdc do valor do imdvel ou mediante aliquotas

difarenciadas de acordo com a localizacio e 0 uso do imovel;

de governg;

social;

compulsdrios;

XIV ~ imposto de transmissdo de imoveis inter vivos;
¥ — imposto sobre servigas;

¥yl — recursos financeiros repassados por outras esferas

X1l - contribuicdo de melhoria;

w111 - incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

XIX - desapropriacio,;

¥¥ - sarviddo administrativa;

¥XI - limitagdes administrativas;

¥X¥IT - tombamento de imdveis ou de maobitiario urbano;
¥XIII - instituicdo de unidades de conservacdo;

w¥IV - instituicdo de zonas especiais de interesse

XYV - concessao de direito real de uso,
W¥VI - concessdo de uso especial para fins de moradia;
X¥VI1 - parcelamento, edificagio  ou utilizagao

X¥WIII - direito de superficie;
¥XIx - direito de preempgdd;

¥¥X - regularizagdo urbanistica e fundidria de &reas

ocupadas com moradias precérias por poputagan de haixa rends;

¥¥¥[ - assisténciz técnica 2 juridica gratuita para as

comunidades e grupos sociais menoes favorecidos;
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X¥xI1 - referendo popular;

XA - plebiscito;

wXKIV — iniciativa popular de projetos de Lei, de planos,
programas € projetos;

¥¥XXV - estude prévio de impacto ambiental & relatério
de impacto ambiental (EIA-RIMA) & estudo prévio de impacto de vizinhanca (EIV);

WEXWI — Codigo de Obras e £dificagoes;

¥WXWIT - Codigo de Posturas.

§ 3¢ - Os instrumentos mencionades neste artigo
regem-se pela legislaggo que lhes é propria, observade ¢ disposta nesta Lel.

§ 2°- Mos casos de programas & projetes habitacionais
de interesse sociat, desenvolvidos por orgdos ol antidades da Administracdo POblica com
atuacio especifica nessa area, a concessio de direito real de uso de imdveis publicos
podera ser contratada coletivamente.

§ 3° - Os instrumentos previstos neste artige gue
demandarem dispéndic de recursos por parte do poder plblico devem ser objeto de
controle social, garantida 2 participacin de comunidades, movimantos & entidades

representativas da sociedade civil.

Art. 244 - 0O Cddigo de Posturas disciplinara o uso do
aspago publico com vistas 3 ordem piblica, higiene, seguranca, a prategdo da paisagem,
tendo em vista os seguintes objetives:

1 - assegurar condigbes adequadas 35 atividades basicas
do homem como habitagdo, circuiagao, recreacdo e trabalho;

1T - melhoria do meio ambiante.

Segdn I
Do Parcelamento, Edificacao efou Utilizacao
Compulsorios
Art. 245 - Lei municipa! especifica para greas incluidas
no perimetro urbano conzalidado, conforme delimitadas no Angxo 05 a esta Lai, nos
tarmos desta Lei do plana diretor determinard o parcelamento, a adificacio ou a utilizacao
compulsdrios do solo urbanc nGo edificado, subutilizado ou nae utilizado e fixara as

condighes e oS prazos para implantacdo da referida abrigagao.

Art. 246 - Considera-se subutilizado © irmdwel:
I - cujo aproveitamento seja inferior ao minimo definido

nesta Lei ou em legislagio dele decorrente;
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11 - com dres que se caracterize CoOmo vazios urbanos
am areas de oCupacao consclidada ou gue represéntem a possibilidade de atendimenta,
madiante seu parcelamento, a dernandas relativas & dreas verdes e institucionais dos

bairras vizinhos.

Art. 247 - O poder executhvo promoverd a notificagdo
dos proprietarios dos iméveis sujeitos ao parcelamento, 4 edificacio ou a utilizagao
compulsorias, intimando-os a dar o aproveitamento adequado para os respectivos imdveis
de acorde com esta Lei do plano diretor dentro do prazo de dois anos contados a partir da
data inicial de vigéncia de Lei especifica que venha determinar outras condigbas e prazos,
sob pena de sujeitar-5€ O proprietario, sucessivamente, a0 pagamento do imposto predial
e territorial progressivo noe tempo {IPTU) 2 & desapropriagdo com pagamento confarme
disposto nas vigentes, ConstituicBo Federal e Lei Orgénica do Municipio, devendo 2
notificacao ser averbada no cartorio de registro de imavels.

§ 1° - Fica facultado aos proprietdrios dos imoveis de
que trata este artigo propor ac poder executive 0 consiéreio imobilidrio conforme disposto
no art. 46 da Lei n? 10,257 de 10 de jutho de 2001.

g 20 - A notificacio far-se-a:

I - por funcionario do Orgag competente do Poder
prblico municipal, ao proprietario do imove! ou, no caso deste sar pessoa juridica, @ quem
tanha poder es de geréncia geral ou administragao;

11 - por edital guando frustrada, per trés vezes, &
tentativa de notificagdo na forma prevista pelo inciso 1.

§ 30 - Os prazos & que se refare o raput ndo poderdo
ser inferiores a:

{ - um ano, a partir da notificacio, para GQueé seia
protocolada ¢ projeto no orgao municipat competente;

Il - dois anos, a partir da aprovacdo do projeto, para
iniciar as obras do empreendimento.

§ 40 - Em carater excepcicnal, em se tratando de
empreenditnantas de grande porte, a Lel municipal especifica a que se refere o caput
podera prever a conclusdo em  etapas, assegurande-se que © projeto  aprovado

compregnda o empreendimento come um todo.

Art. 248 - A trensmissdo do imbvel, por ato “inter
vivos” ou “causa mortis”, posterior 5 data da notificacdo, transfere as obrigacdes de
parcelaments, edificacdo ou  utilizacio previstas nesta secla, sem interrupcdc de

gualsquer prazas.
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Art. 249 - Em caso de descumprimento das condiches
e dos prazos previstos na forma do § 30 do artigo 247 desta Lai, ou néo sendo cumpridas
as atapas previstas no § 4% do artigo 247 desta Lei, 0 Municipic procedera 5 aplicagdo do
imposto sobre & propriedade predial & tarritorial urbana {IPTU) progressivg no t&mMp,
mediante a majoracéo da aliquota pelo prazo de Cincu anos consacutivos.

§ 1¢ - O valor da aliguota a ser aplicado a cada ano
sera fixado na Lei especifica a que se refere o caput do art. 243 desta Lei e naa excedera
3 duas vezas o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de quinze
por cento,

§ 20 - Casp a abrigacao de parcelar, edificar ou utilizar
nao esteja atendida em cinco anos, © Municipio manterd a cobranca pela aliguota maxima,
até que se cumpra a referida obrigac3o, garantida 2 prerrogativa de desapropriagde com
pagamento da indenizacao.

g 3¢ - £ vedada a concessdo de isengies ou de anistia

relativas A tributagdo progressiva de que trafa este artigo.

Art. 250 - Decorrides cincg anos de cobranga do IPTU
Progressivo no Tempo, 8 que se refarg’o artigo anterior, sem que a proprietaric tanha
cumprido a obrigagdio de parceiamento, edificacdo ou utilizagdo, © Municipio podera
proceder a desapropriagac do imawvel.

g 1 - O Municipia procedera a0 adequado
aproveitamento do imavel no prazo maximo de cinco anos, contado a partir da sua
incorporagas ao patrimfnic pablico.

§ 29 - O aproveitamento do imovel poderd ser efetivado
diretamente pelo poder plblico ou por meio de alienacdo ou concessao @ terceiros,
nbservando-s&, NEsSEs 08505, O davido processo licitatério e a iegislagao aplicavel.

§ 39 - Ficam mantidas para 0 adquirente de imdvel nos
termos do art. 248 as mesmas obrigagdes de parcelamento, edificacdo ou uiilizagao

previstas no art. 247 desta Lei.

Sacao i1

Da Regularizacao Urbanistica ou Fundiaria
Art. 25t - 0 poder executive coordenard  as

providéncias para a regularizagao urbanistica e fundiaria de ireas, publicas ou privadas,

ou edificacbes com maoradias pracarias e desprovidas de infraestrutura urbana basica
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adequada, occupadas por populagan de balxa renda com a participacado dos moradoras
afetadns.

g 1° - Em caso de imdavel plblico, o poder exacuiivo,
com base na Medida Provisaria n® 2.220, de 04 de setembro de 2001, utilizara o
instrumente da concessdo de uso especial para fins de moradia para assegurar ags
acupantes o usufruto do direite a moradia digna.

§ 2° - Em caso de imdvel privado, o poder  executivo,
com base nos arts. 9% a 12 da Le Foderal nt 10.257, de 10 de julho de 2001, poders
romover & reurbanizaciio da drea orupada & prestar assisténcia juridica gratuita para &
obtencda de sentenca judicial de usucapiio especial de imdvel urbano, individual ou

coletive, aos possuidores ocupantes da area a ser usucapida.

Secao III

Do Direito de Superficie

Art. 252 - Lei especifica autorizard o pader executivo
a receber o direito de superficie sobre terreno alheio para a promegao do desenvolvimento
urbano prioritario do Munpicipio nos termos desta Lei do plane diretor, astabelecendo as
condigdes e demais requisitos partinentes com base nos art. 21 a 24 da Lei n® 10.257, de
10 de julho de 2001,

Secao IV

Do Direito de Preempcio ou de preferéncia

Art. 252 - O direito de preempgdo confere ao poder
pablica municipal preferéncia para aguisicdo de imdvel urbang situade dentro do

perimetre urbansc consclidado, obieto de alienacio onerosa antre particulares.

Art. 254 - Lei municipal, baseada mo piano diretor,
delimitard as greas em qgue incidira o direito de preempgio & fixard prazo de vigéncia, ndo
superior a cinco anos, renovavel a partir de um ano apéds o decurso do prazo inicial de
vigéncia.

Art. 255, O direito de preempcdo fica assegurado
durante ¢ prazo de vigéncia fixado na forma do artigo anterior, independentemente do

mimere de alienacles referentes ac mesmo imdwvel.

Art. 255 - O direito de preempgio sera exercido

sempre que o poder executivo necessitar de argas para:
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I - regularizaclo fundiaria;
11 - execucdo de programas e projetas habitacionais de

interesse zpcial;

1 - ordenamento £ direcionaments da expansac
urbana;
Iv - implantacio de eguipamentos urbanos €
comunitarios;
V- criagio de espagos publicos de lazer € areas

verdes;

V1 - criacdo de unidades de conservacio ou protegao de
gutras areas de intaresse ambiental;

vII - protegio de a@reas de interesse histérico, cultural
ou paisagistico.

Art. 257 - O proprietario devera notificar sua intengdo
de alianar o imbvel, para quUé o Municipio, no prazo maxima de trinta dias, manifeste por
escrito seu interasse em compra-lo.

g 1° - A notificacao mencionada no caput deste artigo
spra anexada proposta de compra assinada por terceiro interessado na aguisigao do
imavel, da qual constarao prego, condigles de pagamento & praza de validade.

§ 20 - O Municipio fard pubiicar, em orgac nficial e &m
pelo menos um jornal local ou regional de grande circulagas, edital de aviso da notificagan
recebida nos termos deste artigo da intencdo de aguisicdo do iméval nas condigles da
proposta apresentada.

g 3°- Transcorrido o prazo mencionado no capuf desia
artigo sem manifestagao, fica o proprietario autorizade a realizar a alisnagdn para
terceiros, nas condicées da proposta apresentada.

§4° - Concretizada 3 venda a terceiro, © proprietario
fica obrigado a apresentar 2o Municipio, no praze de trinta dias, copia do instrurmento
plblico de alienacio do imdvel.

g50 - A alienacdo processada em condiches diversas da
proposta aprasentada & nula de pleno direito.

§ 69 - Superada 2 hipbtese prevista no § 50 destg
artigo, o Municipic poderd adauirir ¢ imbvel pelo valor da base de calcule do IFTU ou pelo

valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Secao V

Da Outcrga Onerosa do Direito de Construir
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Art. 258 -  Lei municipal n® 233/2009 que dispde sobra
o direito de construir acima do coeficiente de aproveitamenta rmaximo adotado € sobre a
permissdo de alteragdo de uso do solo, mediante contrapartida a ser prestada pelo
beneficiario, estabelere as condiches a seram chservadas para a outorga do direito de
construir, devendo ser alterada para determinar, cast assim ndo o faca:

I- afarmuta de célculo para a cobranga;

I - os casos passiveis de isencdo do pagamento da
gutorga;

III - a contrapartida do beneficiario.

Art. 259 - Os recursos auferidos com a adogde da
outorga onerosa do direito de construir e de alteraco de uso serao aplicados no Fundo

Municipal de Urbanizaciio ¢ Habitagdo de Interesse Social.

Secdo VI
Da Transferéncia do Dirgito de Construir

Art. 260 - © poder executivo devera providenciar, no
praze definido no Titulo Das Disposigdes Transitorias, a regulamentagac do instrumento
Transferdncia do Direito de Construir, gueé, tima vez aprovado, ird permitir ao proprietario
de imdve! urbang, privado ou pablico, transferir o direito que sobre ele desfruta para um
outro  seu imdvel, desde que habilitado & construcdo,  pela legislagdo urbanistica,
deduzida a area a que normalmente feria direito, ou gliené-io, parcial ou totalmente,
mediante escritura publica, havendo de tal transfaréncia ser devidamente justificada em
funcio de uma das seguintes alternativas:

1 - implantagBo de equipamentos urbanos €
comunitarios;

11 - nreservacio, quando o imével objeto da aplicacio
da instrumento, for considerado de interasse histérico, ambiental, paisagistico, social ou
cultural;

11 - servir a programas de regularizacéo fundiaria,
urbanizacio de areas ocupadas por popula¢io de baixa renda e habitagao de interesse
social.

§ 1° - A mesma faculdade podera ser concedida ao
proprietario que doar a Prefeitura Municipal seu imdvel, ou parte dele, para oS fins

pravistos nos incisos deste artigo.
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§ 2° - A lgl municipat @ gue se refere aste artigo
estabelecerd as condigies relativas & aplicagdo da transferéncia do direito de construir,
tais como a farmula de calculo, os limites maximos transferiveis, os imbveis suscetiveis de
recaber o direito de construir transferido e outras conexas ou similares.

§ 3° - a operagHo deverd ser comunicada ao CONSELHO
O CIDADE.

Secio VII
Do Estudo de Impacto de Vizinhanca
Art. 261 - Lei municipal definird os empregndimentos
atividades privados ou pioblicos em ares urbana que cuja aprovagio pelo poder
executivo depende da elaboragio de estudo prévio de impacto de vizinhanca (EIV) para a

abtencdo das licengas ou autorizactes de construgdo, ampliaco ou funcionamento.

Art. 262 - O EIV serd elaborado de forma a apurar
efeitos positivos e negativos do empreendimeanta ou atividade quanto 20s impactos gque
poderd acarretar a qualidade de vida da populagio residente na area e suas proximidadas,
e & sua seguranga, abrangendo em sua analise, no minime, das seguintes questdes:

[ - adensamenta populacional;

11 - equipamentos urbanos € comunitarios;

II] - uso e ocupagdo do s0i0;

1V - valorizagio ou desvalorizagBo imobitidria;

V -  geracdo de trafego e demanda por transporté
publico;

yI - efaitas no equilibric & conforto ambientais;

VII - paisagem e patrimdnio natural e culturai;

WIII- transporte em todas as suas caracteristicas.

Art. 263 - O poder executivo dard ampla publicidade
aos documentos integrantes de EIV, gue ficardo disponiveis para consulta, no drgdo
commpetente do poder executive, por qualguer interessado e, envid-lo ac CONSELHO DA
CIDADE para conhecimento e manifestacio.

Art. 264 - A elaboraciio do EIV ndo substitui a
elaboragio e a aprovaciic de estudo prévic de impacto ambiental {EIAY com o respectivo
relatério de impacto ambiental {RIMA], quando este for exigide nos termos da legisiagio
ambiental em face de empreendimenta, obra ou atividade potenciaimente causador de

significativa degradagdo ambiental.

stz Dr, José Alves, 129 = Centro - Fane: (0199 3814, 1200 -« Fax: {019) 38141224 -~ Mogl Mirim - 3F



E"‘.'-".".- T ol T
A Wy L]

B e R
Hoaciaiac B

CAMARA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM
Estado de Sao Paulo

Segdo VIII

Das Operacdes Urbanas Consorciadas

Art. 265 - Lei municipal especifica poder & delimitar
drea para aplicagio de operagbes consorciadas.

§ 1° - Considera-se operagdc urbana consorciada ©
conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo poder publico municipal, com a
participagdo dos proprietarios, maradores, usUarios permanantes e investidores privados,
com o objetivae de  alcangar, €m determinada area, transformacfes urbanisticas
astryturais, melhorias sociais e 8 valorizacho ambiental.

§ 2° - Poderdo ser previstas nas oparacdes urbanas
consorciadas, entreé outras medidas:

1 - a rrodificacdo de indices & caracteristicas de
parcelamento, uso € ocupacdc do solo e subsolo, hem come alteragbes das normas
edilicias, considerado ¢ impacto ambiental delas decorrente;

[I - a regularizacdo de construcdes, raformas  ou
ampliacdes executadas em desacordo com a legislacio vigents;

III - a concessdo de incentivos a operagtes urbanas gue
utilizerm tecnologias visando 2 reducio de impactos ambientais, € que COMProvem a
utilizacda, nas construgdes ¢ uso de edificagfes urbanas, de tecnoiogias que reduzam os
impactos ambiantais e economizem reclrsas naturais, especificadas as modalidades de
design e de obras a serem contempladas.

§ 3° - Da lei especifica que aprovar a8 operacdo urbana
consorciada constard o plans de operacin urbana consorciada, contendo, Ae Minimo:

I- definicdo da area a ser atingida;

1 - programa basico de ocupacdo da srea;

II1 - programa de atendimento econdmico & social para
a populacao diretamente afetada pela operacao;

IV - finalidades da aperagio;

Vv - estuda prévio de impacto de vizinhanga;

vl - contrapartida a ser exigida dos proprietarios,
usuarios permanentes e investidores privados em fungdo da utilizagio dos beneficios
previstos nos incisos [, 1 e 11l do § 2% deste artigo;

VvII - forma de controle da operacdo, obrigatoriamente

compartilhade cormn representagdo da sociadade civil;

Rua b José Alves, 129 - Centro - Fone: (2191 3814, 1200 - Fase (G199 38141224 — Maogl Mirim - i
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VIII - natureza dos incentives a serarm concedidos aos
proprietérios, usuarios permanentes e investidores privados, uma vez atendido o disposto
no incisg 111 do § 29 deste artigo.

§ 4° - Os recursos abtidos pelo poder piiblico municipal
na forma deste artigo serdo aplicados exclusivamente na propria operagdo urbana
consorciada.

£ 50 - A partir da aprovacdo da lel especifica de que
trata o caput, 580 nulas as licengas e autarizacdes a cargo do poder plblico municipal
expedidas em desacordo com o pland de operagdo urbana consorciada.

§ 6° - Para a efetivacso da {peragdo Consorciada,
caberd ag CONSELHO DA CIDADE se manifestar quanto ao mérito, em deliberagdo que

devera prevalecer em seu estagio final.

Titulo VII
Do Sistema de Planejamento e Gestdo
Urbana

Capituio I
Disposigbes Gerais

Art, 265 - 53o objetives do plangjamento e da gestdo

urbana para o desenvolvimento municipal:

1 - agestdo democritica da cidade;

II - a prevaléncia do interesse pdblico coletivo;

11l - a estritz observéncia das leis;

TV - = total transparéncia des atos oficiais, dos

expedientes de processos de interesse dos cidaddos, dos feites piblices, dos projetos,
plangs e programas que 3e relacionem 3 cidade & a tramitagiio de processes que dizem
respeito a pleitos da poputagao;

W - o orgamento participative;
VI - o plangjamento integrado;
WII - @& ecriagdo das UPLAs - Unidades de

Planejamente & Gestdo e Mogi Mirim, 11 {onze) ag fodo, com compeaténcia de
arregimentar as associacdes de bairros antidades representativas visando uma maior &
mais efetiva participacdo da populagdo na discussSe de seu direitos, da cidade gue se

deseja, dos feitos de interesse especifico de suas comunidades;

REua Or. 103é Alvex 129 - Cenleg - Pone: (3191 38145200 - Fa (0199 238141224 - Mozl Miriro - SP
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WIII- estreita sintonia com o COMSELHC DA CIDADE
e com a Camara Municipal;

I - a integracio das politicas  seforiais, de
programas e planos de areas afins;

¥ - subsidioc 3 definicio de politica econémica e a
supervisdo dos encaminhamentos estrotegicos de pleitos junto ans governos federal e
estadual & junto 3s administragbes municipais da microrragido;

¥I - a aestreita observéncia e execugdo das diretrizes
a metas exprassas neste Plano Diretor;

xII - zelo rigoroso no exercicio de acompanhamento
dos serviges da fiscalizag8o da Prefeitura Municipal no ambito das atividades submetidas
s normas regulaidria da construgdo, &s restrigbes urbanisticas e ambientais;

¥II1- « processo de pianejamento da administragao
municipat, visando assegurar ¢ melhor desempeanho, articulacin e equilibrio 4s agles das
suas distintas areas;

RIW- sermaneante revisdo do Plano Diretor, de analise
das demandas, de avaliagio da eficdcia e da efetividade das aghes proposias, dos ajustes
necessarios, de periddicas consultas as instituicbes e entidades da sociedade, visando
alinhar as diretrizes & mefas & realidade aferida;

¥V — a gestdo urbana eficar e transparente;

¥Vl - a manutencdo de canmis de participagdo e
articulagdio permarente da sociedade civil organizada na gestdo e implantacio da politica
urbana;

XL - propor, apreciar e coordenar pregramas de
reestruturacdo e modernizagdo de gestiio plblica;

KWIII- coordenar a elzboragdo, a implantagdo e o
controle de operagdes urbanas consorciadas;

¥I¥ - olaborar o planc anual de trabalho e relatdrio
aruwal de implantacio da politica municipal de desenvolvimento urbano corm base nesta
Lei, submatendo-0s anualmente ac Prefeitc e a0 CONSELHNG DA CIDADE;

XX - propor e coordenar a implantagio dos Nicleos
Integrados de Afividades Sociais a serem instalados em areas especificas do municipio,
abrangendo atividades relativas a esportes, lazer, cultura, recreacdo, salde, seguranga £
de desenvolviments social;

XXI - subsidiar o processo de discussio do Orgamento
Participativo pela comunidade, nas UPLAS.
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Art. 267 ~ O poder  executivo municipal adotara as

seguintes diretrizes relativas ao Sistema de Planejamento e Gestdo urbana para o
desenvolvimento municipal:

i - aplicar o Plano Diretor como instrumento basico

da politica de desenvolvimento e expansao urbana;

I1 - instalar o CONSELHO DA CIDADE;
I - coordenar a aplicacdo e as revisGes da Plano
Diretor;
Iv - prover o Sistema de Planejamento e Gestdo de

recursos humanos e materiais e estrutura operacional apios ao desempenho de suas
complexas fungdes & responsabilidade;

kY ~ promover periddicos cursos de rapacitacio de
assessores, chefes e encarregados e, de maneira geral, dos funcionaries menas
graduados.

E1° - @ consistdéncia do trabalho do Sisterma de
Planejamento e Gestdo dependerd da construgao de uma solida base de informagdes e
dados, razdo pela qual, o servigo de cadastro deverd ser totalmente reformutado, a fim de
abranger e servir a todos 0s setores da administracio, em meio informatizado.

§2° - a fim de efetivar o disposto no paragrafo
anterior, o poder exacutivo devera proceder a gestbes junto 3 Caixa Econfmica Federal a
fim de pleitear recursos aptos a elaboracdo e realizagdo de Projeto de Maedernizacdo
Administrativa, priorizando a informatizagdo completa de todos as setores e do Portal de

Transparéncia integrado on fne a todos as setores da Administracso.

Capitulo I1

Da Organizagdc Iastitucional

Art. 268 - O Sistema de Plangjamento ¢ Gest&o urbana
& composto pelos seguintes drgdos € sistemas da Prefeitura Municipal:
1 - Secrstaria de Plansjaments e Mobilidade Urbana;
II - CONSELHO MUNICIPAL DA CIDADE DE MOGI
MIRIM;

[1] - Sistema de Informagdes Municipais.

Capituio III
Do Conselho Municipal da Cidade - COMCID

Rea D, José Afves, (20 - Centro - Fooe: {019 33140 200 - Farez (0157 38141224 - Mogi Mirire - sF
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Art. 269 - O poder axecyiivo municipal, no prazo
definide no Titule Das Disposiciies Transitdrias, instalard e dard posse ao CONSELHO DA
CIDADE, nos termos do Projeto COMCIED - COMNSELHO MUNICIPAL DA CIDADE DE MOGI
MIRIM, parte integrante desta Lel (ANEXO 10).

§1° - O COMCID & instancia consultiva e defiberativa
de nivel administrativa, compativel com a disposigiio constitucional expressa no Paragrafo
Unico do artige 19; * Tode o poder ermana da povo, que © exerce por meio de
representantes eleitos ou diretamente”;

§20 - O COMCID serd integrado por representanies da
snciedade civil organizada de Mogi Mirim, abrangendo representantes das UﬁLAs, de
entidades de classes, de sindicatos, da Associagdo comercial @ Industrial, de ONGs, do
setor imohilidrio, associacdes da construgdo civil, & do poder executivo.

§30- Demais atribuicles, competéncias, organizagio &

estrutura, regimento interno e rito oparacional estio expressos ng AMEXD 14.

Art. 270 - Compete ao Conselho Municipal da Cidade:

I - acompanhar a implantagdo do Plane Diretor,
analisando acerca de sua aplicagio; emitir pareceres sobre a revisdo do Plane Diretor &
dirimir dlividas e guestionamentos efetuados;

[1 — acompanhar, analisar e deliberar sobre os feitos
publicos gue tenharm impacto na guatidade do espaco urbano e na eficacia e efetividade
dos servicos de interesse social;

II] - acompanhar, anaiisar e deliberar sobre o5 estudos
e relatorios responsédvels pela aprovagdo de projetos de implantagio de obras de grande
escala, empresas, loteamentos, operagdes corsarciados, consdrcios  imobiliarios,
programas hahitacionais de interesse social =, de manaira geral, de todos os
empreendimentos que interfiram no equilibrio ambiental & na gualidade de vida das
comunidades;

W — recomendar, sugerir, propor estudos, pianos,
projatos e programas referentes ao desenvolvimenta urbano, & protegio ambiental ¢ &
gestio participativa na elaboragdo do Orcamento Municipal.

a elaboracio e a execugdo de planos e projetos
urbanisticos;

W - organizar as conferéncias e assembleias tarritoriais;

Vi ~ dar parecer acerca de assuntos de interesse para a

politica urbana local.
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Capitulo IV

Do Sistema de Informagdes Municipais

Art. 271 - O Sistema de Informacgdes Municipais tem

os seguintes objetivos:

] - formecer informacdes para o plangjamento e
implantagao de politicas de desenvolvimento econdmico, urbano, social e ambiental;

II - subsidiar a tomada de decisbes com informagoes
precisas ¢ atualizadas de ordem espacial, ambiental, social € econdmica;

I1I - agregar os diferentes bancos de dados dos diversos
setores da administracio plblica para a integragdc de informaches interdepartamentais e

a otimizacio de recursos despendidos para os pregramas setoriais.

Capitulo V
pa Integracio Interregional

Art. 272 - S3o0 objetivos da integragao inter-regional:

1 - dasenvoiver gestes juntc & administracdo
municipal de Mogi Guagu visando explorar economias de escala que interesse aos dois
municipios, como na questde do Aeroporto Regionat, do Dry-Port e de cadeias
produtivas;

Il - gestdes junto acs municipios vizinhos vizanda a
definicido e implantaclo de projetos de interasse regional, como tais: de desenvolvimento
scondmico, do turismo, da industrializagdo do lixe e da realizacde de eventos gue
promovam a regido;

I11 - & integragio da malha vidria estrutural e vicinal;

IV - a gestio integrada de politica ambiental, visando,
através de grupo de trabalho, conciliar interesses, superar evantuais conflitos & ajustar
diretrizes de usos e ocupagio do solo em zonas de limites territoriais;

vV -~ agestdo do transporte intermunicipal;

Wl oo~ a conducdo de pleitos de interesse regional
perante os governes federal 8 estadual;

VIl - a gestdo da infraestrutura vidria de interligacao,

plansjando sua expansao & articulaghes;
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VIII -  a gestdo da conservacdo das estradas rurais de
uso integrade e do plangjamento da gestdo das areas verdes contiguas, peendo a criago
de estradas-parque, corredores verdes & caminhos ecoldgicos;

¥ - a celebracan de convénios ou de Consorcios
piblicos com os municipios da regido, o Estado de S0 Paulo efou & Unido Federal para a

realizacdo de obietivos de interesse comurn.

Capitulo VI
Dos Programas de Bairros e UPLAs

Art. 272 - As Unidades de Planejamento - UPLAS
constituem as unidades espaciais basicas de referéncia para execugao estratégica de
plaros, programas, projetos e acBes articuiadas, conjugando bairros rontiguos, conferinda
capacidade de representagio e densidade social as suas reivindicacdes, em funcio de
apresentarem caracteristicas sociourbanas semethantes ou com identidades espaciais.

Pardgrafo Unico - A delimitagio das UPLAs deve
coincidir com limites de ndmeros inteiros de setores censitédrios, visando a estruturacdo da
base de dados, controle das demandas e projecdo de progremas setoriais e integrados, a

partir dos dados censitdrios do IBGE - Instituto Brasileire de Geografia € Estatistica.

Art. 274 ~ O perimetro urbano de Mogi Mirim passa &

contar com 11 {onze) UPLAs, assim distribuidas:

I - UPLA 1 - reunindo 05 bairros do setor Norte,

tenda cormo referéncia de seu limite sui a Avenida Brasil;

I - UFLAs 2, 3 e 4, reunindo bairres centrais,

servinde de limite leste & Av. Adib Chaib;

Il - UPLA 5, 6 e 7 abrangendo toda a zona Leste,
tando como lirmite sudeste o Horto Florestal.

v - UPLA 8, definida pela #rea territoriat situada

entre o Centro, o Distrito Industrial & o eixe da SP-340;

¥ - UPLA 9, definida pelo conjunto de agrupamentos

urbanos situados mais ao sul, bairro Sob MNascente, Chacara S50 Francisco € entorng,;
Vw1 - UPLA 10, formada pelo bairre Martim Francisco,;

WII - UPLA 11, formada pelo bairre Chacaras 5Sao

Marcelo e agrupamentos vizinhos.
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Art. 275 - O poder  executivo, com base nesta Lei do
Plano Diretor, definird diretrizes ¢ acBes estratégicas de desenvolvimento social e urbano

prioritérias para cada UPLA — Unidade de Planejamento e Gestio.

Art, 276 — O Orcamento Participativo terd as UPLAS
como unidades de discussdo setorizada, cabsndo ao poder execulivo organizar e
estruturar seu processo, definindo, previamente &s audiéncias pablicas, a pauta de

interesses mais evidentes.

Art. 277 - Cada UPLA definira em votacdo, ou por
aclamacio, seu represantante no CONSELHO DA CIDADE - COMCID.

Art. 278 - O “poder executiva definird plano de acao
visando a divulgagdio a populacdo da estratégia do processo participativo a ser conduzido
pelo CONSELHO DA CIDADE e ao longo da apresentagdo e discussdo do Orgamento
Participativo, e, também, visando & sensibilizacdo e mobilizagdo das respectivas

comunidades das UPLAs de forma a propiciar uma participagde mais ativa e continuada .

Titulc VIII
Pas Infracbes e Penalidades

Capitulc 1
Disposicdes Preliminares

Art. 279 - A infragBo a gualquer dos dispositivos desta
Lei fica sujeita a penalidade.

§ 1° - Quando o infrator for o profissional responsavel
por projeto ou pela execucio de servicos e obras de que trata esta Lel, poder ao ser
aplicadas as seguintes penalidades:

I - adveriéncia;

I - suspensdo;

Il - excusio do registro de profissional legalmente
habilitado, existente na Secretaria de Plangjamento ¢ Mohilidade Urbana;

Iv - cassagaoc da licenga de execucdo dos servigos &
chras;

W - mulia;

VI - embargo de obiras;
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WII - interdicdo de atividades.

§ 2¢ - A Prefeitura, por meio da Secretaria de
Planejamento & Mabilidade Urbana, representara ao Conselhe Regional de Engenharia — 6°
Regifo, contra o profissicnal gue, no exercicio de suas atividades profissionals, violar
dispositives desta Lei e da |egislagao federat em vigor referente a matéria.

E 3¢ - Quando ce verificar irregularidade am projeto ou
na execucdo de servicos e obras, que resultem em adverténcia, mutta, suspensdo ou
exclusdo para o proflssional, idéntica pensiidade serd imposta a firma a que pertenca o
profissional a quern esta Lei imputa respansabilidade saliddria com o mesmo.

§ 4° - Quando o infrator for firma responsadvel pelo
projeto e pela execugdo de servigos € olbwas, as penalidades aplicaveis serao iguais as
especificadas nas alineas do § 1° do presente artigoe.

§ 5° - As penalidades aespecificadas nas alingas do
paragrafo 1° do presente artigo sdo extensivas as infracies cometidas por administrador
ou contratante de servigos e nbras plblicas ou instituicBes ofictais.

§ 6% - Quando o Iinfrator for proprictario dos servicos e
obras, as penalidades aplicdveis serdo as seguintes:

I - adverténcia;

{i - cassacio da licenga de execucfe dos servigos e
obras:

III - multa;

IV - embargo de obras;

Y - interdicdo de servigos e atividades.

§ 7° - As penalidades especificadas nas alineas do
pardgrafo anterior serfo aplicadas, igualmente, nos casos de infragdes na execucic de
servicos & obras pertencentes a empresas concessionarias de serviges publicos federais,

astaduais e municipais.

Art. 280 - Verificada a infraglo a qualquer dispositivo
desta Lei, serd lavrado imediatamente, pelo servidor publico competente, o respectivo
aute, de modelo oficial, que cantera, obrigatoriamente, 0s seguintes elemeantos:

1 - dia, més, ana, hora e lugar em que foi lavrado;

II - nome do infrator, profissfo, idade, estado civil,
residéncia, estabelecimento ou escritorio;

[{1 ~ descricdo sucinta do fato determinante da infragéo
e de pormenores que possam servir de atenuante ou de agravanis;

Iy ~ digpositive infringido;
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W — assinatura de quem o lavrou;

VI — assinatura do infrator.

§1° - Se o infrator recusar & assinar o auto de infracdo,
tal fato devera ser averbado no mesmo pela autoridade que o lavrou.

§ 2° - A lavratura do auto de infracdo independe de
testemunhas e o servidor plblico municipal que o lavrou assume inteiramente a
responsabilidade pela mesma, sendo passivel de penalidade, por falta grave, em caso de
Srres Ol eXCessas.

§ 3° - O infrator terd o prazo de 15 {quinze) dias,
improrrogavel, a partir da data de intimacéc do auto de infrac8o, para apresentar defesa,

através de requerimento dirigido ao Prefeite Municipal.

Art. XIBI - O profissional e a firma suspensa ou
excluidos do registre de profissionais € firmas legalmente habilitados ndc poder do
apresentar projetos para aprovacdo, iniciar servigos e obras nem prosseguir nos gue
estivarem axecutando, enquanto ndo terminar o prazo de exclusdo ou suspensio.

§ 1° - E facultado ao proprietério do servigo ou obra
embargade ou interditade, por forga de penalidade aplicada ao profissional ou firma
responsavel, solicitar, através de requerimento ac Prefeito, a substituicio do profissicnal
ou firma.

g 2° - Quande se verificar a substituican do profissional
ou de firma, a que se refere o pardgrafe anterior, a Prefeitura sd reconhecerd o novo
responsavel apos comunicacio oficial do proprietdrio & do novo profissional.

g 3° - Para 0 caso praviste no paragrafo anterior, o
novo construtor deverd comparecer a Secretaria de Plansjamente e Mobilidade Urbana
para assinar todas #s pecas do projeto aprovade e a licenga para realizar os servigos e
chras.

§ 4° - O prosseguimente dos servicos e obras nao poder
8 realizar-se sem serem, previamente, sanadas, se for o caso, as irregularidades que
tiverem dado motive & suspensio ou excliesso do profissional ou firma.

g 5° - Juigadas procedentes, as penalidades serdo
incorporadas ao histdrico do profissional, da firma e do propristério infratores.

Art, 282 - Eda responsabilidade do prefeito municipal a
aplicacdo das normas e sangfes, respondends administrativamente pela omiss3o,
exacerbacio de conduta ou favorecimento ao infrator, sch pena de representacic &
Cémara Municipal por falta ética.
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Art. 283 - A aplicac8o de penalidades referidas nesta
Lei ndo isenta o infrator das demais penalidades que fhe forem aplicaveis pelos mesmos
maotivos e previstas na legislacdo federal ou estadual, nem da obrigacdo de reparar os

danos resultantes da infragdo, na forma do a2rt,927 do Codigo Civil.

Capitulo I}
Da Adverténcia

Art. 284 - A penalidade de adverténcia serd aplicada
a0 profissional responsavel por projeto ou execugdo de servicos e obras nos seguintes
Cas0s5:

1 - maodificagdo do projeto aprovado sem solicitar
permissdc ou autorizacdo 3 Secretaria de Planejamento e Mobilidade Urbana;

II - inicio ou execugclo de servicos e obras sem a
aprovacao da Prefeitura, ainda gue de acordo com os dispositivos desta Leaj;

Il - reincidéncia na sujeicdo av pagamento de multa
durante a execugdo dos mesmos servicos & obras;

IV - reincidéncia, no mesmo ano, na sujeicio ao
pagamento de multa por mais de 2 { trés ) vezes em decorréncia de infracdo durante a
execucdo de servigcos e obras distintos,

Paragrafo Unico - A penalidade de adverténcia &
aplicavel, também, a firmas ou proprietdrios que infringemn quaisquer dos itens do

presente arfigo.

Capitulo I1I
Da Suspensio

Art. 285 - A penaiidade de suspensdo serd aplicada a0
profissional responsdvel quando o infrator:

I - sofrer, em um mesmo ano 4 {guatro} adverténcias;

I - maodificar projetos de servigos e obras aprovado,
introduzindo alteragdes contrarias aos dispositivos da Lef;

Il - apresentar projeto de servicos e obras em
flagrante desacordo com o local onde 03 Mmesmos serso executados;

IV - iniciar ou executar servicos e obras sem a
necessaria aprovagio da Prefeitura 2 em descordo com as prescriches desta Lej;
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V. - em face de sindicancia, for constatado ter de
responsabilizado pela execucdo de servigos e obras, entregando - o5 a terceiros sem a
devida hahilitag&o;

W1 - tiver assinado projetos de servigns e obras como
Seu autor, sem o ser, ou que, como autor de projeto servigos e obras, falseou medidas, a
fim de burlar dispositivos desta Lei conforme apurado em sindicancia;

VII - tiver executado servicos a obras em discordincia
com a projete aprovado:

VII1 - praticar atos desabonadores, devidamente
constatados em sindicancia, ou for condenado pela Justica por atos praticados contra o
interasse coletivo e decorrentes de sua atividade profissional.

§ 1° - A penalidade de suspensio é aplicavel, também,
& firmas que Infringirem quaisquer dos itens do presente artigo.

§ 2° - A suspensBo poderd variar de 2 (dois) a 24
(vinte e quatro) meses.

& 3° - Para as penalidades previstas nos itens VI, VII e
VIil, & suspensdo ndo podera ser inferior a 12 (doze) meses.

§ 4° - Em caso de reincidéncia, no mesmo servigo e
obra, o pericdo de suspensdc serd aplicade em dobro.

Capitulo IV
Da Exclusido de Profissional ou Firmas

Art, 286 - A penalidade de exclusdo de profissional ou
firma do registro de profissionais e firmas legalmente habilitades, existentes na Frefeiturs,
serd aplicada no ceso de seram cometidos erros técnicos considerados graves ouf
impericias na execugdo de servigos e obras, comprovadas mediante sindicdncia procedida
através da Comissfo de Sindicdncia apds indicagie pela chefila da Secretaria de

Plangjamento e Mobilidade Urbana.

Capitulo vV
Da Cassagdo da Licenca de Execucio dos
Servigos e Obras

Art. 287 - A penalidade de cassagBo da licenga de

execucdo de servigons e obras serd aplicada quando:
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I - for maedificade projeto aprovado paela Prefeitura sem
que tenha sido solicitado @ mesma a aprovagao das modificactes gque forem coensideradas
necessarias, através do projeto modificativo;

IF - forem ewecutados servigos e pbras em desacprdo
corm os dispositivos desta Lei.

Capitulo VI

Das Mulias

Art.28% - lulgada improcedente a defesa apresentadsa
pelo infrator ou ndo sendo a mesma apresentada ng prazo fixado, sard impaosta multa
correspondente a infragdo, sendo ¢ infrator intimado @ recolhé-la dentro do prazoe de 5
foimcel dias.

Art, 289 - CQuando as mulfas forem impostas de forma
regular e através de melos habeis & guando o infrator se recusar a paga-las nos prazos
legais, esses débitos serfo judicialmente executados,

Art.290 - As rmultas serfo de R$ 665,52 {seiscentos &
sessenta e cinco reais e cinquenta e dois centaves) corrigidas anuatmente pelo indice {egal
vigente,

Art. 201 - Az multas ndo pagas nos praros legais serdo

inscritas em divida ativa.

Art. 282, MNas reincidéncias, as multas seardo aplicadas
em dobro.

Paragrafo Unico - Considera-se  reincidéncia a
repeticdo da infragdo pela mesma pessoa fisica ou juridica.

Capitulo VII

Do Emibargo e da Interdicao

Art. 293 - 0 embargo podera ser aplicado quando:
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[~ estiver sendo executado qualguer parcetamento,

obra ou construcdo sem licenca da Prefeifura ou em desacordo com as prescriches desta
Lai;

IT ~ for verificada a desobedincia as prescricies do
parcelamento, uso e ocupagdo do solo, bem como do zonearnento, € acs parametros g
indices urbanisticos previstos nesta Lei;

11 - ndo for atendida intimac3g da Prefeitura referente
20 cumprimento de dispositivos desta Lei.

§ 1° - Apds a notificagdo do embargo ou da interdigao,
devera ser feita a afixacio do edital.

§ 2° - (s sarvigos e obras que forem, respectivamente,
interditados ou embargadoes deverdo ser imediatamente paralisados.

§ 3° - Para assegurar a paralisagiio de servigo
interditado ou de obra embargada, a Prefeitura poderd, se for o caso, valer-se de
requisicio de forga policial cu de mandado judicial, mediante agio cominatdria.

g 4° - 0O embarge ou a interdico s serd levantado
apos o cumprimento das exigdncias que o motivaram e mediante requeriments do
imteressado ao Prefeito, acompanhado dos respectivos comprovantes do pagamento das
multas devidas.

§ 5° - Se o servigp ou ohra embargada n3o for
fegalizavel, o levantamento do embargo sormente poderd ocorrer apds a correcdo ou
eliminacao do que estiver em desacordo com dispositivos desta Lei.

§ 69 - A interdicdo aplica-se nos casos de servicos e
atividades, aplicando-se também a esta modalidade de penalidade os precaitos deste
artigo que couberem.

Tituio IX

Das Risposigbes Finais e Transitorias

Art. 224 - Os mapas descritos @ seguir compdem os
Anexos 1 a {9, que sdo parte inteqrante dassa Lei:

I- Anexo 1 - Macro Zoneamento;

1 -  Anaxo 2 - Zonearmanto Urbanio!

1l - Anexo 3 - Zoneamanto Ambientai;

IV - Anexo 4 - Sisterna Vidrio;

V- Anexo 5 - HierarguizacSo Viaria;
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VIl - Anexo 7 - Centro Histdrico:

VIII- Anexo & - Zonearnento da ZET 1

X~ Anexo 9 - CONSELMO DA CIDADE.

§ 1° - O uso das plantas a gque se refere este artigo
constitui referéncia obrigatéria para a elaboracio de planos, programas & projetes,
vedado o descumprimento dos respectivos limites fisicos e de outras disposicBes
aplicaveis desta Lei do Flano Diretor ou de Leis dela decorrentes, & roudangas nos
respectivos Anexos sem autorizacao de acordo com asta Lei.

§ 2° - 0 perimetre urbaneo, territdrio exclusivae de
aplicacdio das normas, diretrizes, politicas, programas e do ordenamento grbang € ¢
definido pelos limites da Macrozona Urbana iiustrada no ANEXO 1,

Art. 265 - &35 plantas oficiais serfo periodicamente
revistas ¢ atualizadas pela Secretaria de Plangjaments & Mobilidade Urbana da Prefeitura
Municipal € apravadas pelo Poder executivo, mediante decreto.

Pardgrafo Unico - O poder  executivo zefard pelo
curnprimento das normas legais disciplinadoras das atividades dos profissionais & pessoas
juridicas sujeitos zo controle e fiscalizagBo dos respectives Conselhos Regionais com
campeténcia sobre aguelas atividades profissionais.

Art, 396 - Os dispositivos desta Lei serdo interpratados
& partir de seus objetivos e finalidades espacificas, autorizada a utilizagdo dos meins e
instrumentos legals para sua concretizacdo, em  sentido estrite, excluidas as

interpretacbes analdgicas e axtensivas.

Art. 287 - A revisdo desta Lel do Plano Diretor serd
efetuada em 2020 mediante ampla informacdc & debate pela populacio loca! das
propostas de alteracao desta Lei antes de sua apreciacdo final peio Poder  Legislativo.

Art. 298 - Caso ocorra alguma divida sobre assunto
relativo & gestdo urbana do municipio ndo contemplado nesse Plano Diretor, cabera ao

CONSELHO DA CIDADE dirimi-la ou encaminha expediente de consulta & sus sclucia,

Art. 299 - O poder  executivo providenciarad a reforma
administrativa para adequar as atribuictes dos drgdos municipais aos abjetivos, diretrizes
e agbes estratégicas estabelecidas nesta Lei do Plano Diretor, bem come a melhoria das
condigoes materiais & de recurses humanos para otimizagdo do funciornamento da
Prefeitura Municipal & da Secretaria de Planejaments e Mobilidade Urbana para melharar
sua capacidade de gestao deste Plano Diretor.
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Art. 300 - O poder executivo devera expedir
decretos regulamentares das disposicBes ndo auto-aplicdveis desta Lei do Plano Diretor

dentro do prazo de 240 dias contados de sua publicagao.

Art. 301 - A Secretaria de Planejamento & Mobilidade
Urbana e o CONSELHO DA CIDADE promoverdo 0 acompanhamento desse Plano Diretor
de Desenvolvimento, realizando uma avaliacio no periode maxime de trés anos da
publicagdo desta Lei e promovendo 0 encamirthamento das modificaches necessarias.

Art. 302 - Para o cumprimento das normas, diretrizes,
planos € programas apontados & visando a efatividade das politicas plblicas definidas
neste Plano Diretor, o poder executive se obriga a cumprir, nos respectivos prazos, as
seguintes disposiches:

[ -MNo prazo maximo de 12{doze) meses contados
a partir da data de vigéncia da presente Lei:

a - aregulamentacdo dos instrumentos aptos &
viabilizacdo lagal e efetivacio do Programa de Regularizacao Fundiaria (art.89);

b - implantacio da Quvidoria do Municipio, nos
termos do art.10 & do CONSELHO MUNICIPAL DA CIDADE DE MOGI MIRIM nos termos do
artigo 268; .

c - estruturacdo, dispenibilizacgo e divulgacas no
sitio digital da Prefeitura Municipal do Sistama de Informactes Integradas , com oS
registros de protocolo, historico e tramitagdo de todos a5 processos € pleitos junto a
Prefeitura Municipal em todas as suas instancias;

d - regulamentacac dos instrumentes juridicos e
urbanisticos previstos na Lei Federal n.10.257/01 e que nao sejam auto-aplicaveis:
Transferéncia de Potencial Construtivo; Parcelamente, Edificacio efou Utilizagao
Compulsérios; Imposto Territorial Progressivo ne Tempo; Pireito de Superficia -
apontando as areas que devam ser objeto deste instrumenta; levantaments € demarcacio
urbanistica dos assentamentos registrados como ZEIS — Zonas Especiais de Interesse
Social, devidamente priorizadas; do Direlto de Preempgio - com a indicagdo das areas de
interesse estratégico ac planajamento do sistema vidrio, da implantacéo de equipamentas
socials e areas carentes, de protecio e preservagdo do patriménio histdrico-
arquietetdnico-cultural; Consdreio Imohiliario; Operages Urbanas
Intertigadas/Consarciadas;

e - revisdo do Mapa Genérico de Valares, visando a2
coeréncia @ compatibilizacdo dos valores cadastrados em fungan dos valores praticadaos
pelo mercade imobilidria;

f — giaboracino do Plane Municipal da Salde, nos
termas do art.46;

g — definigio de dirstrizes ao estabelecimento da
instrumanto Pagamento com Titulos da Divida Pdblica;

h - elaborac3o/realaboragdo do Plano Local de
Habitagdo de Inieresse Social;

i — atualizacio do Plano Municipal de Sangamento
no qual deverdio ser inscritas as prioridades constatadas em funcio do Plano de
Reqularizagbes Urbanistica e Fundiariz, conforme art. 71,

j - elaboracio do Plano Municipal do Sistema Viario
trbano, nes termes do art.81;
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| - elaboracie do estude de implantaclo dos
programas gue viabilizem a ZET 1 - Zona de Desenvolvimento Estratégico 1, de Mogi
Mirim, ros termos dos artigos 141 e 142;

rm- ravisac das diretrizes de aplicagdo do
instrumento Outorga Gnerosa, visando sua melhor aplicacdo social e destinagiao de
recurses ariundos de seu emprege ne Fundo Municipal de Urbanizacdo e Habitagéo de
Interesse Social.

n - implantacdo das UPLAS - Unidades de
Planejamento e Gestdo Participativa;

II- Mo prazo maximo de 15{quinra} mesas

contados a partir da date de vigéncia da presente Lei:

a - elaboracio do Plane de Deasenvolvimento
Econdmico e o Estudo de viakilizag8o técnico-econdmica de Dry-porf ou polo empresarial,
nos termos do art.16;

b - javantamento e mapeamento das caréncias das
comunidades da zona rural, nos termos do art. 17

¢ - elaboracgdo do Plano de Desenvalviments
Socicambiental, nos termos do art. 19;

d - elaboracgo do Flang Paisagistico para o
Complexo do Lavapeés, nos termos do art.23;

e - elaboracBo de Termo de Referéncia 4 definicdo e
implantacdo de Plaro Municipal de Turismo, nos termos dao art.24;

f - elaboracdo do inventario dos edificios e espacgos
de valor historico-arquiteténico-cultural do Municipio, nos tarmos do art.24;

g - elabeoracdo do Termo de Referéncia 4 producio
do Plang Municipal da Cultura, ros termes do art. 35;

h - elaboragic do Projeto de Estrada-Parque de
ligagac da area central ao Bairro da Cachaoeira, prevendo ciclovias e equipamentos de
recreacdo e lazer, nos termos do art.63 & demais;

i - definir o plano de monitoramento ampliado do
nivel de qualidade das aguas que servem ¢ abastecimeanto plblico através do MQUAEL &
IQA:

j ~ elabaragdo do Plang Municipal de Mangjo de
Fesiduos Solidos, nos termos do art. 74;

III - Mo prazo maximo de 24{vinte e quatrg} meses

contados a partir da data de vigéncia da presante Let:

a - elaboracdo do Plano Municipal de Drenagem
Urbana, nos termos do art.50;

b ~ producdo do cadastro de areas verdes, areas de
vegetacao nativa ou de mata em regeneragdo, areas de notavel valor palsagistico, nos
termaos do art, 53;

¢ - elaboracio do Projeto de Paisagismo Urbano,
nes termos dos artigos 63 e 64, nele previsto o plano de arborizacdo;

d - eiaboracfo do Planoe de Presarvacdo do
Patrimonio Historico-Cultural, nele previstos os bens da memorial material e imaterial, nos
termos do art. 113;

Art. 303 - Esta Lei Compementar entra em vigar em
30 {trinta) apds a data de sua publicagan.
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Art. 308 - Revogam-sg a@ lei Complementar n®

210/2007 & suas alteracbes subsequentes.

Sala das Sessoes “Vereador Santo Réttoli™, em 15 de outubro de 2015.
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